
 

COMUNE DI VALDOBBIADENE 
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Prot. 855 Valdobbiadene, 11 gennaio 2019 

 

AVVISO ESPLORATIVO 
PER SOLLECITARE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE ALLA CONCESSIONE IN USO DELL’ALA EST DELL’ EX 
OPIFICIO –DI VILLA DEI CEDRI AI FINI DELLA REALIZZAZIONE DI UN RISTORANTE BAR CON 
PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DEI LAVORI DI RESTAURO E MIGLIORAMENTO SISMICO A CARICO 
DEL CONCESSIONARIO E CANONE A SCOMPUTO. 

 
PREMESSE 

Il Comune di Valdobbiadene è proprietario di un complesso monumentale denominato “Villa dei Cedri” 
risalente al XVII secolo, sito in Valdobbiadene e posto tra le vie Piva e La Cordana.  

La consistenza dell’intero complesso ha una superficie complessiva di mq 22638.  

Il complesso “Villa dei Cedri” è sottoposto a tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004 e comprende i seguenti 
corpi: 

 la Villa principale 

 l’adiacenza principale est denominata “Cavallerizza” 

 l’adiacenza Sud od “ex Opificio” 

 l’adiacenza Nord detta “Casetta del Parco” 

 il parco con grotta, fontana, annesso di servizio, esemplari vegetali di pregio e cinta perimetrale. 

L’intero complesso si inserisce nel territorio delle “Colline del Prosecco di Conegliano e Valdobbiadene” per 
il quale è stato avviato l’iter di riconoscimento a “Patrimonio dell’ Unesco”.  

Il compendio di Villa dei Cedri costituisce sede naturale e privilegiata di numerosi eventi e manifestazioni 
culturali e di valorizzazione del territorio organizzate e/o patrocinate dell’ Amministrazione comunale; tra 
detti eventi assumono particolare rilievo “Calici di Stelle” e la “Mostra Nazionale degli Spumanti” di 
interesse internazionale. 

L’ Amministrazione comunale intende rifunzionalizzare detto patrimonio immobiliare mediante lo 
strumento del “Masterplan” al fine di rendere il compendio immobiliare di cui trattasi un forte attrattore 
turistico-culturale di livello nazionale ed internazionale e mirando alla valorizzazione del prodotto tipico 
locale: “il prosecco”. 

Nell’ambito del ridetto compendio, l’ Amministrazione comunale intende, in particolare, valorizzare l’ 
adiacenza Sud denominata “ex Opificio” ove intende collocare, nella sua ala Ovest, il “Museo di Archeologia 
Industriale e del Paesaggio (M.A.I.P.)”, destinando invece la sua ala Est a ristorante bar a servizio del ridetto 
museo nonchè dei svariati eventi, manifestazioni ed attività  svolte in Villa dei Cedri ed in generale, nel 
territorio.  

Per l’individuazione planimetrica e catastale della porzione di  fabbricato oggetto di concessione si rimanda 
alle tavole che costituiscono lo “Studio di fattibilità tecnica ed economica” approvato dall’ Amministrazione 
comunale e di cui all’art. 2 del presente avviso. 

1. OGGETTO DELLA CONCESSIONE  

Con il presente avviso, si intende acquisire manifestazioni d'interesse, propedeutiche all’avvio di una 
procedura selettiva per l’individuazione di un soggetto interessato alla acquisizione in concessione della 



porzione dell’ Ala Est dell’ex Opificio di Villa dei Cedri finalizzato alla realizzazione e gestione di un 
ristorante bar. 

Per l’individuazione planimetrica e catastale della porzione di fabbricato oggetto di concessione si rinvia 
alle tavole che costituiscono lo “Studio di fattibilità tecnica ed economica” approvato dall’ 
Amministrazione comunale e di cui all’art. 2 del presente avviso. 

Come daTavola n. 7 dello Studio di fattibilità, la superficie stimata dei locali destinati all’attività di 
ristorazione-bar sono: SALA RISTORAZIONE mq 122 – BAR mq 72 – PLATEATICO mq 140 precisando sin 
d’ora che l’area a plateatico dovrà essere resa disponibile per l’attività museale in occasione di particolari 
eventi che la richiedano. 

Il concessionario assumerà l’obbligo dell’esecuzione dei lavori di restauro e miglioramento sismico della 
porzione di fabbricato compresa la direzione lavori, coordinamento della sicurezza, contabilità ed ogni 
altro onere di legge connesso alla realizzazione dell’intervento (acquisizione dei pareri ecc.) sulla base 
dello studio di fattibilità acquisito dall’Ente, approvato con deliberazione della Giunta comunale n. 175 del 
27 novembre 2018. 

La realizzazione dei lavori dovrà avvenire  previa acquisizione, sempre a carico del concessionario, della 
relativa progettazione definitiva ed esecutiva dell’opera. 

Una volta conclusasi la fase di esecuzione dei lavori, il concessionario avrà l’onere di realizzazione e 
gestione di un ristorante bar intesa quale attività commerciale con categoria merceologica: “Esercizio di 
somministrazione alimenti e bevande”. 

2. STUDIO DI FATTIBILITA’ TECNICA ED ECONOMICA DELL’INTERVENTO 

Lo “Studio di fattibilità tecnica ed economica” dell’intervento approvato dall’Amministrazione comunale è 
costituito dai seguenti elaborati: 

- TAV 1  Relazione illustrativa 
- TAV 2  Relazione storica 
- TAV 3  Inquadramento, estratti di mappa 
- TAV 4  Stato di fatto: piante e sezioni 
- TAV 5  Stato di fatto: prospetti e documentazione fotografica 
- TAV 6  Stato di progetto: planimetria generale 
- TAV 7  Stato di progetto: piante, sezioni, prospetti e plateatico 
- TAV 8  Preventivo sommario di spesa 
- TAV 9  Quadro economico dell’intervento 
- TAV 10  Piano economico finanziario di massima 

L’importo complessivo di lavori viene quantificato in €. 980.000,00 come da quadro economico (allegato 9 
dello Studio di Fattibilità). 

Il Piano economico finanziario di massima al quale si rinvia (allegato 10 dello Studio di fattibilità) ipotizza la 
realizzazione e gestione di una struttura ricettiva di “ristorante-bar caffetteria” dotata di sala, cucina, 
servizi, spogliatoio e dispensa e quant’altro meglio descritto nel ridetto elaborato. 

3. DURATA DELLA CONCESSIONE ED IMPORTO DEL CANONE 

Sulla base dell’ importo di lavori, che con il “Piano economico e finanziario di massima” di cui al 
precedente articolo 2, viene quantificato in € 764.000,00, si ipotizza che detto investimento possa essere 
ammortizzato nell’arco di ventiquattro anni con quota di ammortamento annuo pari ad €. 31.833,33. 
Detto importo così stimato, viene assunto quale valore del canone a scomputo dell’investimento 
sostenuto dal concessionario per l’esecuzione dei lavori sul fabbricato. 

Si precisa che l’Amministrazione comunale intende concedere la porzione di fabbricato per un periodo 
massimo di 30 anni al termine del quale si riserva di assumere le determinazioni in merito ad una 
eventuale nuova concessione. 

4. SOGGETTI AMMESSI A PRESENTARE MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 
Sono ammessi a presentare manifestazione di interesse gli operatori economici quali persone fisiche, 



giuridiche, soggetti costituiti in associazione temporanea di imprese e preposti, in possesso dei requisiti 
professionali (Decreto Legislativo 26 marzo 2010, n.59 “Attuazione della direttiva 2006/123/CE relativa ai servizi nel 

mercato interno” - specifiche disposizioni regionali di settore) organizzativi, finanziari e gestionali necessari ad 
assicurare la realizzazione dei lavori e la realizzazione e gestione del ristorante-bar-caffetteria nonché dei 
requisiti di legge per contrarre con la Pubblica Amministrazione. 

E’ richiesta inoltre esperienza nel settore della ristorazione da comprovarsi mediante presentazione di 
curriculum professionale da allegarsi alla manifestazione di interesse.  

Tra gli aspiranti concorrenti, verrà attivata una procedura di gara con aggiudicazione al soggetto che avrà 
presentato l’offerta economicamente più vantaggiosa per l’amministrazione.  

Gli elementi di valutazione dell’offerta sono sin d’ora individuati, seppure in linea generale, come segue: 

a. Progetto definitivo elaborato dal concorrente da presentarsi in sede di gara, realizzato sulla base dello 
studio di fattibilità acquisito dall’amministrazione comunale secondo i seguenti criteri: 

 la fattibilità della progettuale per quanto concerne il profilo costruttivo, urbanistico 
ambientale/paesaggistico; 

 la qualità progettuale, (qualità, pregio tecnico, caratteristiche estetiche); 

 la funzionalità e fruibilità, l’ inserimento nel contesto paesaggistico esistente; 

 il costo dell’opera derivante da quadro economico; 

 i tempi di consegna del progetto esecutivo, una volta ottenuta l’approvazione del progetto 
definitivo da parte dell’amministrazione comunale 

 crono programma dei lavori; 

b. Attività di ristorante bar proposta; saranno presi in considerazione i seguenti aspetti: 

 tipologia e la qualità di proposta di ristorazione (trend): qualificazione del locale, del personale e 
dei prodotti utilizzati (es: chef stellato, prodotti di qualità ed in particolare prodotti tipici del 
territorio dell’Alta Marca); 

 progetto di promozione del locale nel territorio; 

 programma delle attività proposte atte a promuovere il locale e, congiuntamente, il museo con 
conseguente ricaduta sul flusso turistico presso il compendio di Villa dei Cedri e nel territorio 
comunale; 

 tempi di attivazione del locale di ristorazione; 

c. Piano finanziario per la realizzazione dei lavori e gestione del ristorante bar e strategie atte a garantire 
l’esercizio dell’attività commerciale per tutta la durata della concessione. 

5. MODALITÀ E TERMINE DI INVIO DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE. 

I soggetti interessati ed in possesso dei requisiti dovranno compilare l’istanza manifestazione di interesse, 
allegata al presente avviso e reperibile sul sito del Comune di Valdobbiadene nella sezione 
“Amministrazione Trasparente” – Bandi e gare. 

La presentazione dell’istanza utilizzando il modello ALLEGATO 1, dovrà avvenire entro e non oltre il 
giorno 11 febbraio 2019 - ore 12:00  come segue: 

- in busta chiusa  sigillata sui lembi con nastro adesivo e siglata dal soggetto aspirante. 
L’istanza dovrà essere sottoscritta dal soggetto titolato in base alla propria situazione giuridica 
con allegata fotocopia di un documento di identità in corso di validità.  

- la busta dovrà recare sul frontespizio le seguenti diciture:  

 Indirizzo del destinatario: Comune di Valdobbiadene – Ufficio Patrimonio – Palazzo Celestino 
Piva Via Piva, 53  - 31049 – VALDOBBIADENE 

 la denominazione del mittente, indirizzo, CF/P.Iva 

 la dicitura “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA CONCESSIONE IN USO DELL’ALA EST 
DELL’ EX OPIFICIO –DI VILLA DEI CEDRI PER LA REALIZZAZIONE DI UN RISTORANTE BAR CON 
PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DEI LAVORI DI RESTAURO E MIGLIORAMENTO SISMICO A 



CARICO DEL CONCESSIONARIO E CANONE A SCOMPUTO 

- la busta potrà essere spedita tramite raccomandata AR (fa fede la data di arrivo al protocollo);  

la busta potrà anche essere recapitata a mani o a mezzo corriere autorizzato, presso lo Sportello 
del cittadino – Palazzo Piva – Via Piva 53 – Valdobbiadene. 

Orari di apertura dello Sportello del Cittadino: 

o dal lunedì al venerdi dalle ore 8:00 alle ore 13:30 - martedì orario continuato dalle ore 
8:00 alle ore 18:15 

Documentazione da allegare all’istanza 

- Curriculum professionale. 
- Breve relazione indicante: 

a. gli elementi principali caratterizzanti la tipologia di ristorante bar che l’aspirante 
concessionario intende proporre; 

b. il modello organizzativo che intende attivare ai fini dell’assunzione degli oneri di 
progettazione, esecuzione lavori, realizzazione e gestione del ristorante - bar (Si invita a 
non superare 2 facciate A4). 

PRECISAZIONI 

Si precisa che con il presente “Avviso” si intende dare avvio ad un mero procedimento preselettivo, che 
non comporta né diritti di prelazione o preferenza, né impegni o vincoli di qualsiasi natura sia per gli 
operatori interessati che per l'amministrazione procedente. 

Pertanto questa Amministrazione comunale si riserva di sospendere, revocare, annullare, o non dar 
seguito alla procedura selettiva di cui trattasi, senza che possa essere avanzata alcuna pretesa da parte 
dei soggetti interessati. 

6. INFORMAZIONI GENERALI 

Al fine di consentire ai soggetti aspiranti la concessione di presentare la propria manifestazione di 
interesse, si precisa che è messa a disposizione dell’Amministrazione comunale la seguente 
documentazione agli atti del presente Avviso: 

a. Studio di fattibilità tecnica ed economica dell’ Adiacenza Sud – Ala Est di Villa dei Cedri 

b. Progetto di fattibilità e Masterplan Villa dei Cedri (approvato con deliberazione della Giunta 
comunale n. 18 del 27 febbraio 2018)  

reperibile sul profilo del committente (http://www.comune.valdobbiadene.tv.it) Sezione 
“Amministrazione trasparente” - “Bandi e contratti”.  

Detta documentazione è visionabile, con possibilità di richiesta di copia che sarà rilasciata su supporto 
informatico (USB o DVD di cui dovrà preventivamente dotarsi il richiedente) presso l’Ufficio Patrimonio 
del Comune – Via Piva, 53 – Piano terra. 

Info di carattere amministrativo: Penzo dr. Maria – Tel  0423 976 832 (richieste di informazioni, 
chiarimenti, copie di documentazione) 

Info di carattere tecnico e/o sopralluogo: Reginato geom. Luca  - Tel  0423 976950 

Il Responsabile unico del procedimento è l’arch. Giovanna Carla Maddalosso (0423 – 976830) 

7. INFORMATIVA AI SENSI DELL’ART. 13 DEL D. LGS. 196/2003 

Ai sensi dell’art. 13 del decreto legislativo 30 giugno 2003 n. 196 “Codice in materia di protezione di dati 
personali”, si informa che i dati raccolti saranno trattati per le finalità istituzionali, al fine di procedere 
all’espletamento della procedura in oggetto. Il conferimento dei dati è obbligatorio e l’eventuale rifiuto 
comporta l’esclusione dalla procedura. 

Il titolare del trattamento è il Comune di Valdobbiadene – Responsabile IV Unità Organizzativa – 
Maddalosso Giovanna Carla. 

http://www.comune.valdobbiadene.tv.it/


Il trattamento dei dati avverrà nel rispetto dei principi di correttezza, liceità, trasparenza, in applicazione di 
quanto disposto dal predetto decreto legislativo, in modo assicurare la tutela della riservatezza 
dell’interessato, fatta salva la necessaria pubblicità della procedura in atto ai sensi delle disposizioni 
legislative vigenti. 

Il trattamento dei dati potrà essere effettuato sia manualmente sia attraverso l’ausilio di mezzi elettronici. 

8. PUBBLICITÀ DELL’AVVISO. 

Il presente avviso viene pubblicato: 
- sulla HOME PAGE del Comune; 
-  all'Albo Pretorio online dell’Ente; 
- sul profilo del committente http://www.comune.valdobbiadene.tv.it, nella sezione 

“Amministrazione trasparente” - “Bandi e contratti”. 
 
 
 
 
 

Riproduzione informatica di un documento firmato digitalmente e conservato nei nostri archivi 

 
  

IL RESPONSABILE DELLA IV UNITA’ ORGANIZZATIVA 
Ufficio Patrimonio 

(Maddalosso arch. Giovanna Carla) 

http://www.comune.valdobbiadene.tv.it/


Allegato 1 - Modulo per l’istanza 

 
MANIFESTAZIONE D'INTERESSE 

per la concessione in uso dell’ala est dell’ Ex Opificio –di Villa dei Cedri per la realizzazione di un 
ristorante bar con progettazione ed esecuzione dei lavori di restauro e miglioramento sismico a 
carico del concessionario e canone a scomputo. 

 

Il sottoscritto ____________________________________________________________________________ 

nato a _______________________il_______/______/_______ C.F_________________________________ 

e residente in __________________________________(____) Via_______________________ n.________ 

Partita IVA__________________________________Indirizzo e-mail______________________________ 

PEC_______________________________Tel.______________cell________________________________ 

in qualità di______________________________________  

 - soggetto singolo 

 - società: DENOMINAZIONE _____________________________________________________ 

con sede legale in ______________________________(____) Via_______________________ n.______ 

Partita IVA_____________________________________C.F.____________________________________ 

Indirizzo e-mail_____________________________________PEC_______________________________ 

Tel.__________________________cell____________________________FAX______________________ 

 - Associazione temporanea di imprese (costituenda):__________________________________________ 
______________________________________________________________________________________ 
______________________________________________________________________________________ 

 - Preposto 

 

 
Ai sensi degli artt. 46 e 467 del D.P.R. n. 445/2000 e consapevole della responsabilità penale cui può andare 
incontro in caso di affermazioni mendaci e delle relative sanzioni penali di cui all’art. 76 del DPR n. 
445/2000, nonché delle conseguenze amministrative di esclusione dalle gare di cui al D.Lgs. n. 50/2016 e 
della normativa vigente in materia, con la presente 

DICHIARA 

a) di manifestare il proprio interesse alla concessione in uso della porzione di fabbricato denominata: “Ala 

est dell’ Ex Opificio di Villa dei Cedri” ai fini della realizzazione e gestione di un ristorante bar con 

assunzione degli oneri di progettazione ed esecuzione dei lavori di restauro e miglioramento sismico e 

con canone a scomputo; 

b) di essere iscritto alla C.C.I.A.A. riportando di seguito i relativi dati di iscrizione:  

________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________ 

Mittente: Al COMUNE DI VALDOBBIADENE 
UFFICIO PATRIMONIO 
Palazzo Piva - Via Piva, 53 
31049 – VALDOBBIADENE (TV) 



c) di aver preso visione dello “Studio di fattibilità tecnica ed economica” acquisito dall’Amministrazione 

comunale,  posto a base della progettazione dei lavori e comprendente il “Piano economico finanziario 

di massima” per la realizzazione e gestione del ristorante – bar; 

d) di essere in possesso, direttamente o indirettamente, dei requisiti professionali (Decreto Legislativo 26 

marzo 2010, n.59 “Attuazione della direttiva 2006/123/CE relativa ai servizi nel mercato interno” - specifiche 

disposizioni regionali di settore) organizzativi, finanziari e gestionali necessari ad assicurare l’esecuzione dei 

lavori, e la realizzazione e gestione del ristorante-bar-caffetteria nonché, direttamente, dei requisiti di 

legge per contrarre con la Pubblica Amministrazione; 

e) di essere a conoscenza che la procedura pre-selettiva attivata con l’Avviso per manifestazione di 

interesse alla concessione di cui in oggetto, non comporta alcun obbligo o impegno per 

l’Amministrazione comunale che ha facoltà sospenderla o revocarla o di non dar seguito alla procedura 

selettiva senza che possa essere avanzata alcuna pretesa da parte dei soggetti interessati; 

f) di essere a conoscenza che i dati raccolti nell’ambito delle procedure attivate sulla base dell’avviso 

pubblico saranno trattati, ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 30/06/2003, n. 196, recante “Codice in materia 

di protezione dei dati personali” esclusivamente nell’ambito della presente gara per l’affidamento 

dell’appalto in oggetto. 

Si allegano curriculum professionale e relazione come richiesta dall’Avviso esplorativo. 
 
 
Data_______________________________ Timbro e firma 

 
_______________________________________ 

 
 
 
 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Note 
L’istanza va sottoscritta: 

- in caso di società, dal legale rappresentante o procuratore (allegando procura) 
- in caso di raggruppamento temporaneo di imprese: dal capogruppo (allegando atto costitutivo ATI) 
- In casi di costituendo raggruppamento temporaneo: da tutti i soggetti componenti 

Allegare documento di identità dei firmatari in corso di validità 
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     Relazione illustrativa 

 
 

Oggetto: “tudio di fattiďilità teĐŶiĐa ed eĐoŶoŵiĐa ͞ Ala est ex-opifiĐio di Villa dei Cedri͟ 

 

 

 

1.0 Premesse generali - Denominazione 

L’edifiĐio deŶoŵiŶato ͞AdiaĐeŶza sud͟  si iŶseƌisĐe Ŷell’aŵďito del Đoŵplesso ŵoŶuŵeŶtale 
deŶoŵiŶato ͞Villa dei Cedƌi͟ iŶ ValdoďďiadeŶe, posto tƌa le vie Piva e La CoƌdaŶa. Esso è 
individuato al CT, Valdobbiadene, Fg.17 mapp. 8-9-10-34-50.   Il complesso ͞Villa dei Cedƌi͟  
sottoposto a tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004,  comprende i seguenti corpi (vedi planimetria 

sottostante): 

- La Villa principale (colore rosso) 

- L’adiaĐeŶza pƌiŶĐipale est deŶoŵiŶata ͞Cavalleƌizza͟ (colore giallo) 

- L’ex Opificio o Adiacenza sud  (colore blu) 

- L’adiaĐeŶza Ŷoƌd detta ͞Casetta Ŷel PaƌĐo͟ (colore rosa) 

- Il Parco con grotta, fontana, annesso di servizio, esemplari vegetali di pregio e cinta 

perimetrale.  

 

 

 
 
 L’iŵŵoďile di Đui si occupa il presente studio è un intervento stralcio all’AdiaĐeŶza “ud,  

relativa alla parte del braccio ad Est della stessa. 
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2.0 Finalità dello studio 

 

Lo studio geŶeƌale dell’iŶteƌo ĐoŵpeŶdio di edifiĐi e paƌĐo di Đui al MasteƌplaŶ ͞Villa dei Cedƌi͟ 
approvato con D.G.C. n.18  del 27/02/2018,  pƌevede peƌ l’adiaĐeŶza  sud la fuŶzioŶe di ŵuseo ĐoŶ 
aŶŶessi i ƌelativi seƌvizi ĐoŵpleŵeŶtaƌi, ed iŶ paƌtiĐolaƌe peƌ l’ala est uŶa fuŶzioŶe peƌ attività di 
ristorazione e bar, con lo scopo di relazionarsi alle attività che dovranno poi svolgeƌsi Ŷell’iŶteƌo 
complesso monumentale. 

A seguito di tale previsione programmatoria è stato affidato un incarico per la redazione di un 

progetto di fattibilità tecnico economica,  finalizzato alla predisposizione di un bando di evidenza 

pubblica per dare iŶ ĐoŶĐessioŶe d’uso ĐoŵŵeƌĐiale paƌte dell’iŵŵoďile deŶoŵiŶato ͞Adiacenza 

Sud͟, inserito in Catasto al Fg .17 N. mappa 10 ed iŶdividuato eŶtƌo l’aŵďito evideŶziato iŶ ƌosso 

nella planimetria allegata ALL. 1. 

Nel progetto già si considera la sistemazione dell’ ͞Ala Nord͟,   che ha riguardato in particolare 

il miglioramento strutturale ed il recupero/restauro delle facciate.   

Oggetto dei lavori da mettere a bando  sarà la realizzazione delle finiture interne di una 

porzione di ala Nord di circa 90 mq, in particolare il vano più ad est destinato a bar, ed il 

recupero/restauro strutturale, architettonico ed iŵpiaŶtistiĐo di tutta l’ala est Đoŵe iŶdividuato 
nelle tavole allegate. 

 
3.0 Stato di fatto   

 

3.1 Descrizione manufatti 

Nella documentazione fotografica allegata è descritta compiutamente la situazione in essere 

dell’adiaĐeŶza, in particolare per la parte interessata al presente studio, e cioè l’ala Est. 

L’AdiaĐeŶza “ud è formata da tre corpi disposti planimetricamente ad U attorno ad una corte 

acciottolata, frutto di addizioni successive nel tempo tra il XVIII° e la fine del XIX° secolo:  

Il manufatto dell’ala est è stato realizzato verso la metà del secolo XIX°, prima dell’edifiĐazioŶe 
della villa padronale, ed è costituito da un volume rettangolare piuttosto stretto, a due piani fuori 

terra. 

Confina a sud con la strada comunale Via Piva, ad est con il paƌĐo, a Ŷoƌd ĐoŶ l’ala di 
collegamento e ad ovest con la corte inteƌŶa del Đoŵplesso dell’AdiaĐeŶza. 

Con la costruzione della villa padronale a fine ottocento l’ala è stata tƌasfoƌŵata iŶ stalla per i 

cavalli e per i calessi della famiglia Piva, con annessi vani di servizio per il personale di servizio e di 

gestione della Villa. 

 

3.2  Stato di conservazione 

La struttura è in muratura in roccia e mattoni per le parti angolari delle finestre. I solai e la 

copertura sono in struttura lignea con travi non squadrate.  Le finiture esterne intonacate a calce. 

Lo stato di conservazione della struttura muraria e delle malte è scadente, sono presenti 

evidenti segni di fessurazione, mancanze ecc., ed andrà necessariamente consolidato. La parte 

lignea del solaio è completamente ammalorata, mentre la copertura è stata recentemente rifatta, 

senza però gli opportuni accorgimenti di ammorsamento  ed irrigidimento alla struttura muraria.  

Le facciate presentaŶo segŶi di degƌado dell’iŶtoŶaĐo, ŶoŶ ƌisultaŶo pƌeseŶti appaƌati 
decorativi particolari. 
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4.Ϭ DesĐrizioŶe dell’ intervento  

4.1  Intervento progettuale – attività previste 

Il progetto di massima predisposto prevede un utilizzo di tipo commerciale: bar e ristorante. Il 

bar è al piaŶo teƌƌa Ŷell’aŶgolo Ŷoƌd est a diƌetto ĐoŶtatto ĐoŶ il poƌtiĐo di aĐĐesso all’AdiaĐeŶza 

est ed anche al giardino.  Il ƌistoƌaŶte è pƌevisto iŶ tutta l’ala est, al piaŶo teƌƌa tƌoveƌaŶŶo posto il 

sistema della cucina a vista e dei relativi servizi, al primo piano, accessibile con una scala ed un 

servoscala eventualmente per disabili, la sala ristorante vera e propria per complessivi 80/100 

posti.  

 Avranno una funzione di servizio al museo ed alle attività varie che potranno svolgersi 

all’iŶteƌŶo del Đoŵplesso di Villa dei Cedƌi.  
A disposizione delle attività potranno esserci in futuro anche le aree esterne che in caso di 

tƌasfoƌŵazioŶe dell’esteƌŶo del paƌĐo ŵediaŶte l’apeƌtuƌa del ToƌƌeŶte Cordana (ora interrato) e 

la realizzazione di un plateatico a più livelli Đoŵe iŶdiĐato Ŷella ͞PlaŶiŵetƌia geŶeƌale͟ di Tav. n.6  

 

 

5.0 Verifiche di fattibilità  

5.1  Fattibilità urbanistica 

L’aƌea del Đoŵplesso di Villa dei Cedƌi ƌiĐade all’iŶteƌŶo della Z.T.O. ͞Aƌee peƌ attƌezzatuƌe di 
iŶteƌesse ĐoŵuŶe͟, le norme tecniche vigenti del Piano Regolatore,  per il cambio di uso a 

destinazione commerciale, sono regolate  all’aƌt. 21 che prevede:  
 
Art. 21 - AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE 

1. All'interno di tali aree dovranno essere realizzate attrezzature pubbliche o di uso comune, di 

interesse generale. Possono essere consentite attrezzature di tipo commerciale o direzionale, nel 

limite del 10% del volume edilizio, se tali attrezzature si configurano come servizio a quella 

principale (spazio bar - sala mensa e ristorazione e simili) 

2. L'indice di copertura fondiario massimo è fissato nel 30%; l'altezza massima del fabbricato non 

potrà eccedere 10,50 ml fatte salve particolari esigenze di ordine tecnologico o funzionale; per gli 

altri parametri si rimanda alla disciplina generale delle zone residenziali di tipo "B1". 

3. A servizio dell'attrezzatura pubblica o di uso pubblico dovranno essere previste apposite aree da 

destinare alla sosta veicolare e a quella dei cicli e dei motocicli così dimensionate: 

- attrezzature prive di sportelli aperti al pubblico: 5 mq/ dipendente; 

- attrezzature con sportelli aperti al pubblico: 5mq/dipendente e 1mq/mq di superficie lorda di 

pavimento degli spazi aperti al pubblico e degli uffici. 

 

Il volume esistente dell’iŶteƌo Đoŵplesso, ĐalĐolato vuoto per pieno, misurato con gli elaborati 

messi a disposizione, quindi senza un effettivo rilievo  è sommariamente il seguente: 

Villa padronale      mc.   7047 

Casetta nel parco o ala nord    mc.   1160 

Adiacenza est o barchessa    mc.   2706 

Adiacenza sud     mc.   6823 

Per complessivi      mc. 17736 

 

Il volume vuoto per pieno dell’ala est, e della porzione di ala nord interessata al cambio di uso a 

ristorante e bar, è complessivamente di circa mc. 1561, perciò inferiore al 10% pƌevisto dall’aƌt. Ϯϭ 
delle norme comunali. 

 

 



        

4 

 

5.2 Fattibilità strutturale ed antisismica 

Le analisi condotte sulla vulnerabilità sismica in fase preliminare peƌ l’iŶteƌo Đoŵplesso haŶŶo 
evideŶziato la ŶeĐessità di iŶteƌveŶiƌe Ŷell’ala iŶ esaŵe ĐoŶ iŶteƌveŶti fiŶalizzati al ŵiglioƌaŵeŶto 
sismico ai sensi di legge. Si tratta infatti di un edificio, che in base alla DGR n. 3645 del 28 

novembre 2003, è definito di interesse rilevante per il numero di persone che si potrebbero 

trovare al suo interno. 

Si prevede pertanto di realizzare un intervento sulle strutture esistenti che consenta di 

pervenire ad un coefficiente di vulnerabilità sismica >0.60, similmente a quanto realizzato anche 

per gli altri corpi di fabbrica su cui si è intervenuti. 

 

5.3  Fattibilità sicurezza VV. FF. 

     Ai fini della sicurezza al fuoco  si tratta di un edificio sottoposto a tutela ai sensi del d.lgs 

22/01/2004 n°42 att. N° 72 Allegato I DPR 151/11 e serve  parere VVF.  

 

Se impianto cucina con alimentazione a gas o combustibile liquido potenzialità maggiore di 116 kw 

( 74.1.A Allegato I DPR 151/11-SCIA VVF, in ogni caso nella progettazione si dovrà rispettare la 

regola tecnica verticale applicabile) 

“i ipotizza di utilizzaƌe Đoŵe Đoŵďustiďile l’elettƌiĐità  
 

La cucina dovrà essere separata dalle scale a nord dalla dispensa a sud tramite disimpegno REI 60 

Il solaio di separazione al piano primo dovrà essere REI 60 . 

Le strutture portanti il locale dovranno essere R120 

Deve esseƌe pƌevisto uŶ aĐĐesso dalla ĐuĐiŶa dall’esteƌŶo 

 

Da prevedere impianto rivelazione incendi e naspi con copertura raggio di 20 metri. 

Il vano  scale va separato con strutture  e porte REI 60 dagli altri locali, o comunque dovrà essere 

prevista alternativa di uscita. 

 

In fase di progettazione definitiva-esecutiva sarà valutata la soluzione progettuale più consona 

anche con metodo ingegneresco. 

 

Da prevedere impianto rivelazione incendi e naspi con copertura raggio di 20 metri 

Strutture portanti , dovranno avere resistenza al fuoco conforme al carico incendio di progetto, ma 

almeno R 30 con solaio di separazione REI30 tranne dove sovrastante la cucina e dispensa che 

dovrà essere almeno REI 60 

Vani scala protetti e separati con strutture e porte REI 120 

Due peƌĐoƌsi esodo ĐoŶ laƌghezza di uŶa sĐala alŵeŶo ϭϮϬ Đŵ e l’altƌa ϵϬ Đŵ 

“upeƌfiĐi di aƌeazioŶe Đollegate all’iŵpiaŶto di ƌivelazioŶe su vaŶi sĐala iŶ soŵŵità e sui seƌƌaŵeŶti 
sui fronti est-ovest nel ristorante 

Tipologia occupanti 

B in stato di veglia 

R vita B2- 

R beni 2 

 

5.4 Accessibilità e parcheggio 

     La dotazione di standard urbanistici, e in particolar modo di parcheggi, è prevista Norme 

Tecniche del P.R.G. . 
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Il paƌĐheggio speĐifiĐo peƌ l’attività ĐoŵŵeƌĐiale Đhe si iŶteŶde realizzare con il cambio di uso è 

regolamentato dall’aƌt. ϰ delle Noƌŵe TeĐŶiĐhe del P.R.G. che al comma 3 prevede per la 

destinazione ricettiva un area da destinare a Parcheggio di uso pubblico par a 0,80 mq/mq di 

supeƌfiĐie loƌda di paviŵeŶto ƌelativa all’attività. 
Nel caso specifico la superficie lorda dei due piani è di mq. 425.  Lo standard a parcheggio e 

spazio di manovra teorico pertanto è di mq 340.  

Il parcheggio, nelle dimensioni sopra indicate, dovrà essere trovato e localizzato nel raggio di  

500 mt dall’adiaĐeŶza est, sede del bar-ristorante, eventualmente attrezzato con bus-navetta a 

seƌvizio dell’attività. 
L’aŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale ha realizzato da poco un parcheggio per visitatori, posto 

iŵŵediataŵeŶte a ƌidosso dell’ ͞Adiacenza sud͟, sono inoltre presenti dei parcheggi a poca 

distanza che offrono la possibilità di sosta nel caso di manifestazioni significative.  Tutto il 

complesso poi è facilmente accessibile dal contesto urbano essendo a ridosso del centro e con 

poche integrazioni sarà accessibile in molti punti anche per persone in difficoltà motoria.  

Al fiŶe di gaƌaŶtiƌe da uŶ lato, uŶa foƌte liŵitazioŶe della veloĐità di tƌaŶsito dei veiĐoli, e dall’ 
altro una maggiore sicurezza dei pedoni/visitatori (del museo e del bar-ristorante) 

Ŷell’attƌaveƌsaŵeŶto  della stƌada di ĐollegaŵeŶto ĐoŶ il paƌĐheggio sopracitato, il presente 

pƌogetto ipotizza la ƌealizzazioŶe di uŶa ͞zoŶa ϯϬ͟ iŶ via CelestiŶo Piva Đoŵe iŶdiĐato Ŷella 
͞PlaŶiŵetƌia geŶeƌale͟ di Tav. Ŷ.6  

  

6.0 Criteri di intervento 

 

Il progetto, in fase di progettazione definitiva, sarà sottoposto alla verifica della Soprintendenza 

ai monumenti, pertanto le opere  saranno realizzate nel massimo rispetto dei principi richiesti dal 

restauro di un bene monumentale.   

Gli interventi saranno parte rivolti verso il recupero dei materiali esistenti con tecniche 

analoghe al sistema originale, parte saranno opere realizzate ex novo ma che si inseriranno 

Ŷell’iŵpiaŶto aƌĐhitettoŶiĐo, con le modalità specifiche degli interventi di conservazione. 

IŶtegƌaŶdosi e ƌispettaŶdo l’esisteŶte, ma dichiarando la loro contemporaneità. Tutte le 

operazioni saranno volte al recupero di strutture e finiture originali, dovrà essere effettuata 

uŶ’iŶdagiŶe ĐoŶosĐitiva ŶoŶ distƌuttiva di ogŶi siŶgolo ĐoŵpoŶeŶte, a seguito della Ƌuale si 
prevede di stilare un progetto esecutivo di intervento rivolto al recupero del manufatto. 

Indispensabile sarà conoscere la stratificazione storico architettonica dell'impianto al fine di 

conoscere lo sviluppo del complesso e determinare le aree di maggiore attenzione e sensibilità 

progettuale.  

Per l’edifiĐio iŶ ƋuestioŶe, deŶoŵiŶato ala est, si pƌevede di ƌealizzaƌe uŶa seƌie di iŶteƌveŶti 
strutturali che saranno armonizzati con quanto prevede il progetto architettonico.  In particolare, 

le opere da realizzare riguardano i seguenti aspetti (solo opere strutturali): 

Intervento di consolidamento delle fondazioni mediante la realizzazione di cordoli laterali 

collegati trasversalmente; 

RealizzazioŶe di uŶa soletta iŶteƌŶa all’edifiĐio iŶ ĐeŵeŶto aƌŵato Đollegata ai Đoƌdoli iŶdiĐati al 
punto precedente; 

Le murature saranno oggetto di consolidamento mediante iniezioni di legante a base calce e 

con ausilio di intonaco di sacrificio; 

Nelle zone in cui sono presenti delle cavillature di dimensioni importanti, dopo aver consolidato 

le fondazioni, si provvederà ad interventi con scuci-ĐuĐi peƌ ƌipƌistiŶaƌe l’iŶtegƌità delle ŵuƌatuƌe 
stesse; 
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Secondo quanto previso dal progetto architettonico si provvederà a realizzare delle nuove 

pareti interne in muratura con funzione statica/sismica, ora assenti ma necessarie; 

A livello di primo solaio si provvederà al rifacimento delle strutture lignee che lo compongono 

pƌovvedeŶdo alla ƌealizzazioŶe del piaŶo ƌigido aveŶdo l’atteŶzioŶe di poƌƌe iŶ opeƌa tiƌaŶti e 
profili in acciaio per collegarlo efficacemente alle murature perimetrali ed interne; 

A livello di copertura si provvederà al consolidamento/rifacimento della stessa avendo cura di 

provvedere al collegamento con i nuovi cordoli perimetrali; 

Saranno realizzate le opere strutturali delle nuove scale di servizio del piano primo (due scale); 

Si prevede la realizzazione di nuove piattabande in acciaio da collocare in corrispondenza degli 

architravi delle finestre in sostituzione di quelle esistenti in pietra non più efficaci; 

“i fa pƌeseŶte Đhe l’ala est su Đui si pƌevede l’intervento risulta separata dal resto del fabbricato 

grazie alla realizzazione di un nuovo giunto strutturale che la separa dal corpo nord. 

 

Gli interventi previsti per il recupero della parte del manufatto storico oggetto del presente 

studio  sono sommariamente i seguenti: 

- Demolizioni e rimozioni; 

- Restauro delle facciate; 

- Nuovi infissi e scuri in legno; 

- Murature ed intonaci: Risanamento umidità di risalita e dƌeŶaggi dall’iŶteƌŶo, 

consolidamento parziale murature, realizzazione di nuovi intonaci a calce.  

- Nuovo solaio in legno; 

- Divisori interni e rifodere isolanti in cartongesso; 

- Pavimentazioni: Realizzazioni di nuove pavimentazioni interne in pietra locale,  e legno; 

- Nuovi impianti: Elettrico, Riscaldamento e raffrescamento / deumidificazione . 

 

 

7.0  Stima sintetica dei costi di intervento 

 

      Il progetto in questa fase preliminare,  ha previsto una stima sintetica dei costi di intervento,  

attraverso un apposito elaborato denominato  ͞TAV 8 - Preventivo sommario di spesa͟ , che è 

parte integrante della presente relazione, prevedendo  un importo  complessivi delle lavorazioni 

pari ad Euro 680.000. 

      “i è poi aŶalizzato il piaŶo eĐoŶoŵiĐo e fiŶaŶziaƌio dell’ iŶvestiŵeŶto iŶ oggetto peƌ la sola  

attività di bar-ristorante, attraverso  uno studio sommario, redatto dalla Commercialista Dott.ssa 

Mariateresa Dottorello. E’ stato ƌealizzato ƋuiŶdi uŶ apposito elaďoƌato deŶoŵiŶato  ͞TAV 10 – 

PiaŶo eĐoŶoŵiĐo e fiŶaŶziaƌio di ŵassiŵa͟, Đhe è paƌte integrante della presente relazione, 

prevedendo uŶ’ ipotesi di concessione degli spazi, di proprietà comunale, per 24 anni in cambio 

dell’ eseĐuzioŶe dei lavoƌi di ƌistƌuttuƌazioŶe.  

8.0  Quadro Economico di spesa  

 

     Il progetto, in questa fase preliŵiŶaƌe, attƌaveƌso il ͞Quadƌo EĐoŶoŵiĐo di spesa͟ pƌevede uŶ 
iŵpoƌto lavoƌi paƌi ad Euƌo 6ϴϬ.ϬϬϬ,ϬϬ e ͞“oŵŵe a disposizioŶe͟ dell’ AŵŵiŶistƌazioŶe paƌi ad 
Euro 300.000,00 come indicato nella Tav. 9 , che è parte integrante della presente relazione. 
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9.0 Cronoprogramma 

 

La teŵpistiĐa pƌevista peƌ l’eseĐuzioŶe dell’opeƌa,  è ƌiassuŵiďile Đoŵe segue: 
- redazione progetto definitivo: 60 giorni; 

- otteŶiŵeŶto paƌeƌi e Ŷulla osta ŶeĐessaƌi peƌ eseguiƌe l’iŶteƌveŶto ĐiƌĐa ϵϬ gioƌŶi dal 
deposito del progetto defiŶitivo al pƌotoĐollo dell’eŶte; 

- approvazione progetto definitivo circa 30 giorni da ottenimento pareri; 

- redazione progetto esecutivo circa 30 giorni dalla data di approvazione del progetto 

definitivo; 

- appalto dell’iŶteƌveŶto e aggiudiĐazioŶe ĐiƌĐa 6Ϭ gioƌŶi dall’appƌovazioŶe del pƌogetto 
esecutivo; 

- esecuzione dei lavori giorni 250; 

- Đollaudo dell’opeƌa ϯϬ giorni dal termine dei lavori; 

 

 

10.0 Elenco elaborati  

 

Il presente progetto ͞Studio di fattiďilità teĐŶiĐa ed eĐoŶoŵiĐa͟ (ai sensi D.Lgs 50 del 

18.04.2016) si compone dei seguenti elaborati: 

 

TAV 1  Relazione illustrativa  

TAV 2  Relazione storica 

TAV 3  IŶƋuadƌaŵeŶto aŵďito d’iŶteƌveŶto, estƌatti di ŵappa 

TAV 4  Stato di fatto: piante e sezioni 

TAV 5  Stato di fatto: prospetti e documentazione fotografica 

TAV 6  Stato di progetto: plaŶiŵetƌia geŶeƌale d’iŶteƌveŶto 

TAV 7  Stato di progetto: piante, sezioni, prospetti e plateatico corte interna 

TAV 8  Preventivo sommario di spesa  

TAV 9  Quadƌo eĐoŶoŵiĐo d’iŶteƌveŶto  

Tav 10            Piano economico e finanziario di massima  

 

  Letto e sottoscritto,  

I tecnici incaricati: 

 

Arch. Patrizio Collatuzzo 

 

 

Arch. Roberto Pescarollo 

 

 

 

Venezia, 19 ottobre 2018 

 

ALLEGATO 1: ͞AdiaĐeŶza “ud͟, inserita nel catasto fabbricati del Comune di Valdobbiadene, 

al Fg ϭ7  ŵappale ϭϬ, ĐoŶ evideŶziato iŶ rosso l’ area oggetto di ĐoŶveŶzioŶe. 
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1.0  Premesse e localizzazione dell’intervento 

L’edificio denominato “Adiacenza sud o ex-opificio”, si inserisce nell’ambito del complesso 

monumentale denominato “Villa dei Cedri” in Valdobbiadene, posto tra le vie Piva e La Cordana. 

Esso è individuato al CT, Valdobbiadene, Fg.17 mapp. 8-9-10-34-50. La consistenza dell’intero 

complesso è la seguente: ambito complessivo superficie mq 22638;  la superficie coperta è di mq 

1570,  la superficie complessiva  lorda è di mq  3960, la cubatura complessiva è di mc. 14622.  

Ha una superficie coperta di mq. 660, un volume di mc. 5050, una altezza di 2/3 piani. Il 

complesso “Villa dei Cedri”  sottoposto a tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004,  comprende i seguenti 

corpi ( si vedano planimetrie e sezioni/prospetti del progetto definitivo Tav. 8-9-10 ): 

- La Villa principale  

- L’adiacenza principale est denominata “Cavallerizza”  

- L’ adiacenza sud o “ex-Opificio”   

- L’adiacenza nord detta “Casetta nel Parco” 

- Il Parco con grotta, fontana, annesso di servizio, esemplari vegetali di pregio e cinta 

  perimetrale.  

 L’immobile oggetto del presente intervento è uno  stralcio funzionale dell’ “Adiacenza Sud”,  e 

nello specifico, riguarda il “braccio ovest” dell’edificio dell’ex-opificio. 

 

  

2.0 Note storiche 

 

2.1 Economia, trasformazioni urbanistiche ed edilizie 

 

L’ex opificio di Villa dei Cedri è il manufatto architettonico più rilevante di un insieme di annessi 

inseriti nel parco di matrice romantico-ecclettica di Villa dei Cedri. 

 

Quello che vediamo è frutto di un significativo processo di trasformazione urbana che affonda 

le sue radici nel secolo XVII°; da qui nasce il fenomeno della trasformazione e/o formazione della  

manifattura serica nelle aree rurali del territorio della Serenissima, favorito da minori costi di 

produzione e minor tassazione.   

Venezia, a seguito della crisi economica seicentesca del settore serico della città lagunare, 

agevolò il formarsi di manifatture tecnologicamente avanzate (decreto del 1634) in aree marginali 

e in particolare i mulini “alla bolognese”.  Questi mulini producevano l’orsoglio (seta pregiata detta 

organzino), e rappresentavano un’innovazione tecnologica rispetto alla produzione precedente in 

area veneta, caratterizzata da un forte processo di meccanizzazione.  

La coltivazione del gelso e l’allevamento del baco da seta, rappresentavano inoltre il 

completamento di un ciclo produttivo che per oltre tre secoli ha legato funzionalmente e 

culturalmente agricoltura e industria veneta. 

Nella zona di Valdobbiadene sul finire del XVII secolo, molti furono coloro che chiesero ed 

ottennero di insediare nuove ruote idrauliche o trasformare strutture preesistenti per iniziare a 

produrre filato di seta. Tra questi anche il mulino da grano con ruota idraulica di proprietà dei 

Bottoia,  posto nella regola di Martignago che fu acquisito dalla famiglia Alessio nel 1782 (vedi 

mappa all.1).  Questi ultimi chiesero di trasformare il vecchio mulino in un “edificio da filatoio alla 

bolognese”.  Il nuovo edificio fu terminato nel 1787.  

All’interno di questo manufatto trovava posto tutto il sistema complesso della macchina da 

filato mossa dalle due ruote idrauliche esterne. Tale macchinario funzionava su più livelli ed è 
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ipotizzabile fosse un’opera straordinaria, come descritto da Vittorio Zonta nel libro “Nuovo Teatro 

di Machine et edificii “ pubblicato a Padova nel 1607, (attualmente si può vedere funzionante al 

museo dell’industria di Bologna).   

La seconda metà del secolo XIX° portò molti mutamenti nell’industria serica, in particolare a 

Valdobbiadene si affacciò la figura di Pietro Piva che acquistò nel 1827 dagli Alessio il filatoio e 

altre proprietà in località Martignago.        

Sigismondo Piva, suo figlio, acquisirà poi nel 1847 l’ex setificio Franzoia e nel 1856 il terzo e 

ultimo filatoio di Valdobbiadene nel 1856 di proprietà Reghini,  concentrando su di sé tutta la 

produzione serica.    

 

Nel 1840 l’antico opificio fu completamente ristrutturato   probabilmente per adeguarlo a 

criteri più industriali. 

 

I Piva avevano rilevato oltre alla proprietà Alessio anche altre proprietà, era presente ancora il 

borgo Martignago con prolungamento oltre via Bottoia, quella di Martignago di Secca e a ovest via 

Molini.  Permaneva l’edificio poi destinato a diventare “Cavallerizza”, il filatoio e la casa colonica 

facente parte parzialmente dell’attuale “casetta del parco” (adiacenza nord).  Sigismondo Piva 

morì nel 1873 senza lasciare figli. La guida degli stabilimenti passò al fratello Celestino in 

particolare quello posto a valle del nostro sito presso l’antica proprietà Collalto che rimarrà lo 

stabilimento principale dei Piva. 

Oltre che a Valdobbiadene i Piva avevano aperto negli anni ottanta altre filande ad Alano di 

Piave, Segusino, Cavaso, S. Vito del Friuli ed un essicatoio a Villotta di Chions (Pordenone), 

diventando produttori importanti anche fuori del Regno d’Italia.   

E’ tra il 1871 e il 1881 che Celestino edificò un’ulteriore ala autonoma del filatoio di 

Martignago.  ( si veda la planimetria del 1900 circa). 

Le filande della famiglia Piva verso la fine dell’ottocento occupavano ben 400 filandine e in un 

rapporto dell’epoca questo era rappresentato come una situazione favorevole rispetto al periodo 

economico, caratterizzata nel trevigiano da una forte spinta all’emigrazione. Probabilmente a 

seguito della crisi economica di fine ottocento, iniziò un processo di concentrazione monopolistica 

della produzione serica che  vide la famiglia Piva protagonista primaria dei fenomeni di 

trasformazione urbana avvenuti nel secolo XIX° in Valdobbiadene. 

 

Pietro Piva (1864-1925), figlio di Celestino, fu colui che decise di costruire la Villa (ora 

denominata “dei Cedri”), come residenza di famiglia vicino al filatoio di Martignago.  

 

Acquisì nel 1889 dal  comune la via Bottoia, ed altre proprietà del borgo  non ancora in 

possesso dei Piva, demolì gran parte del vecchio borgo Martignago, perciò le preesistenze 

collocate intorno alla manifattura furono distrutte per far posto alla villa ed al parco, che fece 

progettare secondo i gusti del periodo ( giardini eclettici ). Fu ampliato anche il filatoio di 

Martignago (attuale Adiacenza sud), che assunse così la sua forma definitiva  ad “U”,  utilizzandolo 

però a scuderie, casa del custode e depositi.   

 

Egli fu l’unico dei figli di Celestino a continuare l’attività industriale a Valdobbiadene, ove 

risiedette stabilmente. E probabilmente successivamente al realizzo della Villa che l’ex Opificio fu 

trasformato in cantina, come si riscontra anche da una  perizia di stima del 1957 . 

E’ anche probabile che l’ex Opificio abbia subito un intervento nelle facciate nei lati che si 

affacciavano al Parco ed alla Villa al fine di decorarla secondo i gusti del tempo con un disegno a 
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fascie bicromatiche, eseguite con pigmenti di terre naturali e come legante grassello di calce 

stemperato (latte di calce). Il disegno è composto da fasce "gialle" (pigmento prevalente terra di 

Siena naturale) e fasce "rosse" (pigmento prevalente terra di Siena bruciata), intervallate da 

"marcapiani" (sempre della tonalità prevalente del terra di Siena bruciata) identificabili dallo 

maggiore spessore della fascia e da filetti di ombreggiatura. Sotto i fori finestra vi erano decorate 

delle specchiature sempre incorniciate da fasce laterali e con filetti di ombreggiatura, non è 

tuttavia attualmente possibile identificare eventuali particolari all'interno delle specchiature.  

 

Sulla facciata ovest si nota l'interruzione della finitura dell'intonaco a livello del piano 

seminterrato. Infatti l'intonachino risulta presente e decorato fino ad un'altezza di circa 10 cm 

sotto i fori finestra del piano terra. Al di sotto siamo solo in presenza del rinzaffo, lavorato in 

superficie a fratazzo di legno. Non risultano residui di arriccio o di intonachino pertanto si può 

supporre che questa superficie non sia mai stata "completata".  

 

Le parti interne della corte (facciata est) invece si presentano con l’aspetto più utilitaristico 

visto l’uso a  pertinenza della Villa stessa. L'intonachino di fatto risulta essere di composizione 

leggermente diversa rispetto all'intonachino decorato. 

 

     Suo fratello Celestino, dimorante a New York, fu molto munifico con la comunità di 

Valdobbiadene, cui destinò numerose donazioni, costituendo la “Cassa di Risparmio e prestiti della 

Società Operaia di Mutuo soccorso G. Guicciardini” poi diventata Banca Popolare C. Piva. 

Dopo la Grande Guerra i Piva  consolidarono la loro presenza a Valdobbiadene e concentrarono 

gran parte della produzione presso lo stabilimento principale localizzato nella parte bassa di 

Valdobbiadene.   

 

 

      2.2  La Villa ed il rapporto con l’acqua 
 

 

Come in tutti i casi analoghi e coevi, la Villa nasce come coronamento e autorappresentazione del 

successo imprenditoriale della nuova borghesia. 

Una borghesia colta e molto attenta alle tendenze e mode del continente (anche perché molto 

attenta ai mercati europei ed all’innovazione tecnologica). Il genere architettonico privilegiato è 

proprio quello eclettico, in questo caso quasi privo di citazioni storicistiche. 

 

Il parco, spazio tutto privato e racchiuso da alte recinzioni, ricalca fedelmente gli stilemi romantici, 

sia nella disposizione dei percorsi d’effetto che nella scelta delle essenze arboree. 

 

Nel realizzarsi però il parco ha racchiuso al suo interno i frammenti del vecchio borgo Martignago 

e soprattutto la preziosa risorgiva del Cordana, il vero motore dell’impianto ed arredo naturalistico 

oggi quasi illeggibile. 

 Il Cordana una tipica sorgente carsica simile a tutte quelle che sgorgano in quella che potremo 

chiamare la “cintura della vite” che si estende da Vittorio Veneto a Valdobbiadene, Meschio, 

Follina, Corin e tanti altri sono state la forza motrice della rivoluzione industriale ed oggi 

rappresentano un valore ambientale unico. 

L’acqua è presente e leggibile nella sorgente  all’esterno della cinta muraria della villa, nel sistema 

delle canalizzazioni che la trasportano all’opificio, nelle piccole risorgive all’interno del parco, nel 



  

4 

 

fosso che sotto la strada porta il Cordana verso il Piave come ben visibile nella storica foto a 

seguire  allegata . 

Nel secondo dopoguerra tutta la proprietà Piva a Martignago, soprannominata Villa dei Cedri 

per la presenza dei grandi Cedri del Libano, passò al Comune di Valdobbiadene, attuale 

proprietario. 

 

 

2.3  Il Novecento 

 

Dalla ricerca nell’archivio comunale  sono stati reperiti i seguenti documenti relativi all’ex 

Opificio: 

 

Perizia di stima del 4 agosto 1957: Dal documento appare una descrizione sommaria 

dell’edificio adiacenza sud  che il perito descrive così:  

 

“… Nell’ala di levante (corpo est), a due piani, si trova la portineria composta al piano terra di 

un piccolo andito, di una cucina, di due ripostigli, sesso e il vano scale. Al 1° piano vi sono tre stanze 

da letto ed altro gabinetto. Nella stessa alla di levante si seguono al piano terra una autorimessa di 

ml 7 x 5,60 due ambienti abbassati vasti già adibiti a scuderie ed un vano scale.  Al 1° piano altra 

abitazione per personale di servizio composta da quattro locali. Al centro  (collegamento tra est ed 

ovest) vi sono: Un porticale da cui si accede al parco della villa, altra scuderia, una stanza per i 

finimenti, una legnaia, un vano scale che dà alla cantina ed al piano superiore un locale di 

sgombero ed il fienile.  Nell’ala di ponente (ex Opificio) che è a quattro piani si trovano: Nel piano 

seminterrato una vasta cantina, al piano terra una tinaia di ml 25 x 8 ed un locale uso ufficio. Ai 

piano superiori (1° e 2°) due vasti granai, altro locale per lo sgombero ed altre quattro stanze per 

l’abitazione di una famiglia. La scala è in pietra viva. I pavimenti terreni sono parte in cemento e 

parte in cotto, ai piani superiori in tavole di abete piallate ed incastrate.  Serramenti in legno abete 

colorito…” 

 

Periodo 1973 – 75 :  Nell’alla Ovest  (ex Opificio) si è intervenuti con una ristrutturazione del 

sistema di accessibilità allo scopo di destinare il fabbricato alla funzione di biblioteca. Si sono 

trovati documenti di progetto a firma dell’ing. Pietro Ferracin  dove venivano previste tutta una 

serie di trasformazioni del fabbricato che sono state attuate solo parzialmente. In particolare dalla 

relazione del progetto vengono descritti i lavori da farsi. Si prevedeva di rendere agibili i locali del 

piano seminterrato della cantina demolendo i muretti che sostenevano le botti, la ripresa del 

pavimento un malta di cemento, realizzando una coppia di travi a C da affiancare alle strutture 

lignee principali per rinforzare il solaio.  Si prevedeva di chiudere il vano scala esistente con una 

parete, e costituire una nuova scala in cemento armato di accesso al piano interrato.  Si indicava di 

demolire la scala al piano terreno esistente e sostituirla con una nuova scala  di accesso ai piani 

superiori, con posa di soli al posto del vano scala eliminato. Era previsto un nuovo solaio 

intermedio tra il piano terra ed il primo piano, da realizzarsi con travi a doppio T in acciaio, con 

sovrastanti tavelloni e cappa di cls da cm 6.  Ripassatura della copertura e delle lattornerie 

completavano la previsione di intervento. 

Si allegano ( n. 8)  i progetti  ed anche quelli inviati alla Soprintendenza ai Monumenti che li ha 

approvati con nota prot. 3410 del 15/11/1974.   
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Di tutto questo progetto sono state realizzate solo alcune parti, mentre altre non sono state 

realizzate o sono state realizzate diversamente. 

 

In particolare ciò che è stato realizzato è quanto si legge oggi nello stato di fatto del manufatto: 

 

- La trasformazione del sistema di accessibilità con la nuova scala al piano interrato in 

calcestruzzo e la nuova scala di accesso ai piani superiori in calcestruzzo con soprapposto i 

gradini in pietra masegno che sicuramente erano della scala demolita; 

- Sono stati eliminati i muretti della cantina al piano seminterrato che sostenevano le botti e 

ripristinato il pavimento in calcestruzzo. Si ipotizza che sia in questo frangente che siano 

stati chiusi i fori delle finestre; 

 

Tutti i restanti interventi non sono poi stati realizzati ( sia i solai nuovi intermedi con travi in 

acciaio e cappa in cls, sia il rinforzo del solaio con putrelle accoppiate). Mentre viceversa si sono 

realizzati i servizi igienici al piano terra ed al piano primo con tramezze in mattoni forati da 8 cm, e 

solaio bausta.  Si ipotizza che di questo periodo siano anche la realizzazione dei nuovo solaio 

interpiano e la copertura entrambi con solai misti in latero-cemento del corso di collegamento tra 

l’ala ovest e l’ala est (non oggetto peraltro di intervento con l’attuale progetto) 

 

Periodo anni 80: L’ Amministrazione Comunale di Valdobbiadene , alla fine degli anni ottanta 

affidò all’architetto Giuseppe Davanzo di Treviso uno studio per adibire l’adiacenza sud alla 

funzione di  museo e biblioteca.  

Si allega al n.9 lo studio dell’esterno che l’ Architetto aveva formulato. Il progetto rimase allo 

stato di studio di massima e non proseguì oltre. 

 

Periodo anni 2000:  Nel novembre del 2001, l’ala Ovest ha subito un incendio che ha 

completamente distrutto le parti lignee del solai e della copertura. 

Nel 2005 si sono completati i lavori di rifacimento della struttura lignea riguardante la 

copertura e i tre solai delle grandi sale di dimensione di ml. 25x8, mentre, per ragioni economiche, 

sono rimaste a livello di relitto le strutture lignee e le murature interne della zona d’angolo nord. 

 

 

 
 

Bibliografia:  

 

- “Dal filatoio al manufatto- La Sigismondo Piva spa …” di L.Scalco    Padova 1998 

- “Valdobbiadene dal Piave al Cesen - una storia plurale” a cura di G.Follador –p.681-699 

Cap. L’industria della seta dalle origini a Sigismondo Piva. 2011 

- Sopralluoghi e rilievi progetto definitivo, aprile 2017 Arch. Patrizio Colatuzzo di 

Montebelluna, Arch. Roberto Pescarollo di Venezia, Restauratrice Ragna Notthoff di 

Conegliano; 
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                        ALLEGATI : DOCUMENTAZIONE ICONOGRAFICA  

  



  

7 

 

 

All.1 _  1771 - Filatoi di proprietà Franzoia a Valdobbiadene 

 
All.2 _ mappa 1782 allegata alla richiesta di A. Alessio, di trasformazione del mulino da grano a 

filatoio alla bolognese 
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Dettaglio disegno  del 1782 

 

 

 

 
 

All. 3_ Estratto di una mappa del 1792 (dopo l’avvenuta trasformazione del mulino da grano in 

filatoio, si notano chiaramente due ruote nel canale Cordana)  
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All. 4 _Estratto Catasto Napoleonico ( in rosso le permanenze di impianto) 

 

 
All.5_Estratto Catasto Austriaco 
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All. 6     Riassunto sinottico dei catasti 

 

 

 

All. 7_ Immagine dei primi del 900 (si nota il segno del fiume Cordana che si staglia nella neve) 
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All. 8   1974_Nota di approvazione del progetto dell’ing. P. Ferracin 
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All. 8 a Progetto 
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All. 8 b   
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All. 8 c 
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All. 8 d 
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All. 8 Disegno comparativo 
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All. 8e Disegno comparativo 
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All. 8f     Sezioni 
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All 8 g 
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All. 9  Anni ottanta _  progetto Prof Arch. Giuseppe Davanzo 
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All. 10       Immagini dell’incendio del 27/11/2001 

 















Calcolo sommario della spesa ala est ex opificio

LAVORAZIONE QUANTITA' P.U. COSTO

Strutture 180.000,00 €   

Impianto climatizzazione 90.000,00 €     

Impianto elettrico 65.000,00 €     

scavi e demolizioni 30.000,00 €     

demolizione copertura 12.000,00 €     

Restauro facciate esterne

ponteggi

Ripristino cornici gronda

Recupero ed integrazioni facciate

Riristino cornici finestre e porte 50.000,00 €     

Intonaci pt 34 3,2 108,80    

19 3,2 60,80       

21 3,2 67,20       

27 3,2 86,40       

35 3,2 112,00    

Intonaci p1 88 3 264,00    

699,20    26,00 €          18.179,20 €     

pavimento p1 140,3 140,25    110,00 €       15.427,50 €     

-14

pav p.t con sottofondi 8 9 72,00       

9 5,5 49,50       

121,50    130,00 €       15.795,00 €     

pav cucina 8 5,5 44,00       

pav. servizi 6 5,5 33,00       

77,00      70,00 €          5.390,00 €       

scale:

gradini 36 0,363 13,07       180,00 €       2.352,24 €       

struttura 12.000,00 €  12.000,00 €     

cartongessi + isolante 22,8 22,80       

17,5 17,50       

40,30      40,00 €          1.612,00 €       

bagni 4 4,00         5.000,00 €    20.000,00 €     

porte interne 10 10,00       600,00 €       6.000,00 €       

vetrata cucina 3 2 6,00         450,00 €       2.700,00 €       



fognature 1,00         4.000,00 €    4.000,00 €       

copertura: rimozione +posa +guaina+ 6 cm isolante 26,5 7,5 198,75    180,00 €       35.775,00 €     

lattonerie 76 76,00       44,00 €          3.344,00 €       

rimozione serramenti / varie 3.000,00 €       

serramenti in legno:

pt 47,00       

p1 27,00       

74,00      420,00 €       31.080,00 €     

Bussola d'ingresso / sistemazione aree esterne in 

adiacenza 43.000,00 €     

plateatico su corte per eventi in codolà + pietra 15 6 90,00       140,00 €       12.600,00 €     

Servoscala 10.000,00 €     

Montavivande 2 5.300,00 €    10.600,00 €     

679.854,94 €   

imprevisti

TOTALE  arrotondato 680.000,00 €   





Comune Valdobbiadene  
Provincia di Treviso  

 

             

 

Studio di fattibilità tecnica ed economica (ai sensi D.Lgs. 50 del 18.04.2016) 

 Progetto per ristorante “ala est ex opificio Villa dei Cedri” 

 

 
 
A   Importo lavori: 
 
a.1  Lavori ex opificio ala est  
 (incluso oneri della Sicurezza non soggetti a ribasso)    €    680,000,00  
   
  Totale importo lavori        €     680.000,00 
 
 
 
 
B   Somme a disposizione: 
 
b.1 IVA 22%  sull’ importo  a.1       €     149.600,00 
              
b.2        Spese tecniche per Progettazioni, Direzione lavori e Contabilità  €       84.000,00 
 ( escluso costo Studio di fatt tec econ. a carico dell’ Amministrazione)  
 
b.3  CNPAIALP  4% + IVA 22%  su b.2      €       22.579,20 
 
   
b.5       Indennità, art10 Dlg n.50 /2016, su (680.000 x 0,8) - 35% x 0,02 =    €                 7.072,00 
  
b.6       Imprevisti ed arrotondamenti      €               36.748,80 
 
        
            Totale somme a disposizione       €             300.000,00 
 
 
 
 
 
              
C   Totale complessivo dell'intervento (A + B)    €           980.000,00 
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Introduzione 

 

Il pƌeseŶte PiaŶo eĐoŶoŵiĐo fiŶaŶziaƌio di ŵassiŵa è ƌifeƌito alla ƌealizzazioŶe e gestioŶe di uŶa stƌuttuƌa 

ƌiĐettiva da sviluppaƌe pƌesso l’ala est dell’ex opifiĐio del CoŵuŶe di ValdoďďiadeŶe, all’ iŶteƌŶo del ĐoŵpeŶdio 

iŵŵoďiliaƌe di ͞Villa Dei Cedƌi͟.  

Il pƌogetto, ƌiguaƌdaŶte il ƌistoƌaŶte-ďaƌ Đaffetteƌia, fa paƌte del più aŵpio iŶteƌveŶto di ƌistƌuttuƌazioŶe e 

ƌeĐupeƌo dell’iŶteƌo edifiĐio ed è aŶĐhe iŶseƌito Ŷel seĐoŶdo dei sei stƌalĐi fuŶzioŶali pƌevisti Ŷel MasteƌplaŶ 

͞Villa dei Cedƌi͟ ;stƌalĐio fuŶzioŶale BͿ. La stƌuttuƌa oĐĐupeƌà ĐoŵplessivaŵeŶte uŶa supeƌfiĐie di ϭϱϰ,ϱ ŵƋ e 

saƌà dotata di sala, ĐuĐiŶa, seƌvizi, spogliatoio e dispeŶsa. 

Il pƌeseŶte PiaŶo eĐoŶoŵiĐo fiŶaŶziaƌio di ŵassiŵa, ha peƌ oggetto il ƌistoƌaŶte/ďaƌ a seƌvizio aŶĐhe del Ŷuovo 

Museo MAIP – Museo AƌĐheologia IŶdustƌiale e Paesaggio. 

 Il MasteƌplaŶ ͞Villa dei Cedƌi͟ ipotizza di iŶiziaƌe i lavoƌi eŶtƌo il pƌiŵo tƌiŵestƌe del ϮϬϭ9 e di ĐoŶĐludeƌli iŶ 

Ϯϰ ŵesi. L’ iŵpƌesa Đhe gestiƌà il ƌistoƌaŶte-ďaƌ , iŶ Ƌualità di Ŷuova iŵpƌesa,  potƌà eveŶtualŵeŶte usufƌuiƌe 

aŶĐhe di ďaŶdi ƌegioŶali, ad eseŵpio a valeƌe sul POR – PiaŶo Opeƌativo RegioŶale – RegioŶe VeŶeto  siŶo al 

ϮϬϮϭ. 

Il pƌeseŶte piaŶo eĐoŶoŵiĐo fiŶaŶziaƌio di ŵassiŵa è fiŶalizzato ad iŶdividuaƌe la diŶaŵiĐa fiŶaŶziaƌia ed 

eĐoŶoŵiĐa geŶeƌata dalla ƌealizzazioŶe e gestioŶe del Đoŵplesso, tƌaŵite la pƌedisposizioŶe di uŶ ŵodello iŶ 

gƌado di ƋuaŶtifiĐaƌe i Đosti di ĐostƌuzioŶe e di gestioŶe e iŶdividuaƌe l’eƋuiliďƌio eĐoŶoŵiĐo e fiŶaŶziaƌio 

Đoŵplessivo dell’iŶiziativa di iŶvestiŵeŶto ai fiŶi della deteƌŵiŶazioŶe della duƌata e dell’iŵpoƌto della 

ĐoŶĐessioŶe Đhe il CoŵuŶe di ValdoďďiadeŶe aŶdƌà ad appliĐaƌe iŶ Đaŵďio del sosteŶiŵeŶto delle spese 

dell’iŶteƌveŶto.  

Il pƌeseŶte lavoƌo peƌtaŶto ha lo sĐopo di diŵostƌaƌe la ͞fattiďilità͟ di ďase dell’iŶiziativa di iŶvestiŵeŶto 

ƌispetto al Ƌuale soŶo possiďili pƌoposte gestioŶali Đhe Ŷe ŵiglioƌiŶo i ƌisultati eĐoŶoŵiĐi. 
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I Đosti stiŵati 

I Đosti di ƌealizzazioŶe dell’iŶteƌveŶto soŶo espliĐitati Ŷella taďella segueŶte. 

 

DESCRI)IONE COSTO UNITARIO COSTO TOTALE 
Stƌuttuƌe  ϭϴϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
IŵpiaŶto ĐliŵatizzazioŶe  ϵϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
IŵpiaŶto elettƌiĐo  ϲϱ.ϬϬϬ,ϬϬ 
SĐavi e deŵolizioŶi  ϯϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
DeŵolizioŶe Đopeƌtuƌa  ϭϮ.ϬϬϬ,ϬϬ 
Restauƌo faĐĐiate esteƌŶe ;poŶteggi, 
ƌipƌistiŶo ĐoƌŶiĐi gƌoŶda, ƌeĐupeƌo ed 
iŶtegƌazioŶi faĐĐiate, ƌipƌistiŶo ĐoƌŶiĐi 
fiŶestƌe e poƌteͿ 
 

 

 ϱϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
 

IŶtoŶaĐi piaŶo teƌƌa 
;peƌ ϲϵϵ,ϮϬ ŵƋͿ 

Ϯϲ,ϬϬ ϭϴ.ϭϳϵ,ϮϬ 

PaviŵeŶto piaŶo ϭ 
;peƌ ϭϰϬ,Ϯϱ ŵƋͿ 

              ϭϭϬ,ϬϬ 
 

ϭϱ.ϰϮϳ,ϱϬ 

PaviŵeŶto piaŶo teƌƌa ĐoŶ sottofoŶdi 
;peƌ ϭϮϭ,ϱϬ ŵƋͿ 

                       ϭϯϬ,ϬϬ ϭϱ.ϳϵϱ,ϬϬ 

PaviŵeŶto ĐuĐiŶa ;ϰϰ ŵƋͿ ϳϬ,ϬϬ ϯ.ϬϴϬ,ϬϬ 
PaviŵeŶto seƌvizi ;ϯϯ ŵƋͿ ϳϬ,ϬϬ Ϯ.ϯϭϬ,ϬϬ 
SĐale: 
gƌadiŶi 
stƌuttuƌe 

  
Ϯ.ϯϱϮ,Ϯϰ 

ϭϮ.ϬϬϬ,ϬϬ 
CaƌtoŶgessi + isolaŶte  ϭ.ϲϭϮ,ϬϬ 
BagŶi ;Ŷ.ϰͿ ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ ϮϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
Poƌte iŶteƌŶe ;Ŷ.ϭϬͿ ϲϬϬ,ϬϬ ϲ.ϬϬϬ,ϬϬ 
Vetƌata ĐuĐiŶa ;Ŷ.ϲͿ ϰϱϬ,ϬϬ Ϯ.ϳϬϬ,ϬϬ 
FogŶatuƌe  ϰ.ϬϬϬ,ϬϬ 
Copeƌtuƌa ;ƌiŵozioŶe, posa, guaiŶa, ϲ Đŵ 
isolaŶteͿ 

 ϯϱ.ϳϳϱ,ϬϬ 

LattoŶeƌie ;ϳϲŵƋͿ ϰϰ,ϬϬ ϯ.ϯϰϰ,ϬϬ 
RiŵozioŶe seƌƌaŵeŶti / vaƌie  ϯ.ϬϬϬ,ϬϬ 
SeƌƌaŵeŶti iŶ legŶo: 
piaŶo teƌƌa ;Ƌ.ϰϳͿ 
piaŶo pƌiŵo ;Ƌ.ϮϳͿ 

 
ϰϮϬ,ϬϬ 
ϰϮϬ,ϬϬ 

 
ϭϵ.ϳϰϬ,ϬϬ 
ϭϭ.ϯϰϬ,ϬϬ 

Bussola d'iŶgƌesso / sisteŵazioŶe aƌee 
esteƌŶe iŶ adiaĐeŶza 

  
ϰϯ.ϬϬϬ,ϬϬ 

PlateatiĐo su Đoƌte peƌ eveŶti iŶ Đodolà + 
pietƌa 

 ϭϮ.ϲϬϬ,ϬϬ 

SeƌvosĐala  ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 
MoŶtavivaŶde ;Ŷ.ϮͿ ϱ.ϯϬϬ,ϬϬ ϭϬ.ϲϬϬ,ϬϬ 
AƌƌotoŶdaŵeŶti  ϭϰϱ,Ϭϲ 

               Totale spese ƌipƌistiŶo e ƌestauƌo  ϲϴϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 

              Spese teĐŶiĐhe/pƌofessioŶali  
 

 ϴϰ.ϬϬϬ,ϬϬ 



ϰ 
 

Totale Đosto iŶteƌveŶto di ƌipƌistiŶo e 
ƌestauƌo 

 ϳϲϰ.ϬϬϬ,ϬϬ 

Moďili e aƌƌedi  ϴϴ.ϯϬϬ,ϬϬ 

Attƌezzatuƌe  
CuĐiŶe ;foƌŶi, piaŶo Đottuƌa, fƌigoƌifeƌiͿ  
Stoviglie ;piatti, posate, peŶtole, eĐĐ.Ϳ 

  
ϴϰ.Ϯϵϯ,ϬϬ 
ϳϬ.ϯϬϬ,ϬϬ 

Totale Đosti di ƌealizzazioŶe  ϭ.ϬϬϲ.ϴϵϯ,ϬϬ 

 

 

RiĐavi stiŵati 

RistoƌaŶte 

Pƌeŵesso Đhe il ƌistoƌaŶte avƌà uŶa ĐapieŶza ŵedia di ϴϬ Đopeƌti, peƌ la stiŵa dei ƌiĐavi soŶo state foƌŵulate 
le segueŶti ipotesi: 

- la peƌĐeŶtuale di pƌeseŶze paƌi a ϴϬ peƌ otto ŵesi all’aŶŶo ;da apƌile a ottoďƌe e diĐeŵďƌeͿ e a ϰϬ peƌ 
Ƌuattƌo ŵesi ;da geŶŶaio a ŵaƌzo e ŶoveŵďƌeͿ 

- l’apeƌtuƌa peƌ sei gioƌŶi a settiŵaŶa, ƋuiŶdi Ϯϲ gioƌŶi al ŵese 
- il pƌezzo ŵedio del ŵeŶù di ϰϬ,ϬϬ Euƌo 

Baƌ 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda il ďaƌ, è pƌesuŵiďile Đhe i ƌiĐavi deƌiveƌaŶŶo pƌevaleŶteŵeŶte dalle ĐoŶsuŵazioŶi dei 
visitatoƌi del Museo AƌĐheologia IŶdustƌiale e Paesaggio. 

Peƌ la stiŵa dei ƌiĐavi soŶo state foƌŵulate le segueŶti ipotesi: 

- afflueŶza ŵedia dei visitatoƌi: ϯϬϬ peƌsoŶe al ŵese  
- peƌĐeŶtuale di visitatoƌi Đhe sostaŶo al ďaƌ: ϳϬ% 
- ĐoŶsuŵazioŶe ŵedia: ϰ,ϬϬ Euƌo a peƌsoŶa 

 

 

RiĐavi RistoƌaŶti alta stagioŶe  
Copeƌti: ϴϬ  x ϴϬ% = ϲϰ 
MeŶù ĐoŶsuŵati = ϲϰ x Ϯϲ gioƌŶi x ϴ ŵesi = ϭϯ.ϯϭϮ 
 

 
 

ϱϯϮ.ϰϴϬ,ϬϬ 
RiĐavi RistoƌaŶti ďassa stagioŶe  
Copeƌti: ϴϬ  x ϰϬ% = ϯϮ 
MeŶù ĐoŶsuŵati = ϯϮ x Ϯϲ gioƌŶi x ϰ ŵesi = ϯ.ϯϮϴ 
 

 
 

ϭϯϯ.ϭϮϬ,ϬϬ 
RiĐavi Baƌ  
ϯϬϬ x ϳϬ% x ϭϮ ŵesi x ϰ,ϬϬ Euƌo ϭϬ.ϬϴϬ,ϬϬ 
Totale ƌiĐavi aŶŶui ϲϳϱ.ϲϴϬ,ϬϬ 

 

 

 



ϱ 
 

CoŶto eĐoŶoŵiĐo del soggetto ĐoŶĐessioŶaƌio 

Le spese di ƌipƌistiŶo e ƌestauƌo dell’ala dell’ex opifiĐio, stiŵate iŶ ϳϲϰ.ϬϬϬ,ϬϬ Euƌo ƌappƌeseŶtaŶo il puŶto 
di ƌifeƌiŵeŶto del pƌeseŶte lavoƌo, esseŶdo la ďase peƌ la deteƌŵiŶazioŶe della duƌata della ĐoŶĐessioŶe e 
del ĐaŶoŶe ƌiĐhiesto.  

IŶ paƌtiĐolaƌe, ipotizzaŶdo Đhe l’iŶvestiŵeŶto saƌà aŵŵoƌtizzato iŶ veŶtiƋuattƌo aŶŶi il ĐoŶĐedeŶte speseƌà 
a ĐoŶto eĐoŶoŵiĐo la Ƌuota di aŵŵoƌtaŵeŶto paƌi a ϯϭ.ϴϯϯ,ϯϯ Euƌo ĐoŶsegueŶdo ĐoŵuŶƋue dei ƌisultati 
eĐoŶoŵiĐi positivi.  

Peƌ la ƌedazioŶe del ĐoŶto eĐoŶoŵiĐo del soggetto ĐoŶĐessioŶaƌio soŶo state poi foƌŵulate le segueŶti 
ipotesi: 

ϭ. I ƌiĐavi soŶo stati iŶĐƌeŵeŶtati del Ϯ% aŶŶui iŶ viƌtù dell’avviaŵeŶto Đhe si pƌesuŵe veƌƌà Đƌeato; 

Ϯ. Ai fiŶi della deteƌŵiŶazioŶe del ŵaƌgiŶe opeƌativo loƌdo i Đosti delle ŵateƌie soŶo stati deteƌŵiŶati 

Ŷella ŵisuƌa del ϯϬ% dei ƌiĐavi, Ƌuelli del peƌsoŶale del ϯϱ% e Ƌuelli geŶeƌali del ϮϬ%; 

ϯ. Le aliƋuote di aŵŵoƌtaŵeŶto appliĐate soŶo 

a. “pese di ƌipƌistiŶo e ƌestauƌo:  ϭ/Ϯϰ, ossia iŶ ďase peƌ alla duƌata della ĐoŶĐessioŶe a ĐaŶoŶe 

zeƌo ;fissata Đoŵe pƌeĐedeŶteŵeŶte speĐifiĐato iŶ Ϯϰ aŶŶiͿ 

ď. Moďili e aƌƌedaŵeŶto: ϭϬ% 

Đ. Attƌezzatuƌa ;stoviglie, posate, eĐĐ.Ϳ: Ϯϱ% 

d. IŵpiaŶti da ĐuĐiŶa ;fƌigoƌifeƌi, piaŶi Đottuƌa, eĐĐ.Ϳ: ϭϮ% 

ϰ. SosteŶiŵeŶto di oŶeƌi fiŶaŶziaƌi peƌ l’eƌogazioŶe di uŶ fiŶaŶziaŵeŶto passivo dell’iŵpoƌto di 

ϯϬϬ.ϬϬϬ,ϬϬ Euƌo al tasso fisso del ϲ% peƌ la duƌata della ĐoŶĐessioŶe 

ϱ. Ulteƌioƌi aŵŵoƌtaŵeŶti di ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ Euƌo a paƌtiƌe dal ƋuiŶto aŶŶo ƌelativi agli aĐƋuisti di ďeŶi 

aŵŵoƌtizzaďili peƌ la sostituzioŶe di ďiaŶĐheƌia da tavola, stoviglie, peŶtole, eĐĐ.  

ϲ. Spese di ŵaŶuteŶzioŶe di ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ Euƌo a paƌtiƌe dal ƋuiŶto aŶŶo peƌ l’usuƌa degli iŵpiaŶti e delle 

attƌezzatuƌe esisteŶti 

ϳ. NoŶ è stato effettuato il ĐalĐolo delle iŵposte sul ƌeddito iŶ ĐoŶsideƌazioŶe dei ŵoltepliĐi aspetti da 

teŶeƌe iŶ deďita ĐoŶsideƌazioŶe peƌ la deteƌŵiŶazioŶe del ĐaƌiĐo fisĐale, Đoŵpƌesa l’eveŶtuale 

ĐessioŶe del Đƌedito di iŵposta peƌ le spese di ƌiƋualifiĐazioŶe eŶeƌgetiĐa. 

 

CoŶĐlusioŶi 

Dai pƌospetti dei ĐoŶti eĐoŶoŵiĐi pƌevisioŶali dall’aŶŶo ϭ all’aŶŶo Ϯϰ si diŵostƌa la fattiďilità dell’iŶiziativa di 

iŶvestiŵeŶto. 

 Ai fiŶi della deteƌŵiŶazioŶe della duƌata e dell’iŵpoƌto della ĐoŶĐessioŶe Đhe il CoŵuŶe di ValdoďďiadeŶe 

aŶdƌà ad appliĐaƌe iŶ Đaŵďio del sosteŶiŵeŶto delle spese dell’iŶteƌveŶto paƌi a ϳϲϰ.ϬϬϬ,ϬϬ Euƌo è 

ŶeĐessaƌio ĐoŶsideƌaƌe Đhe se l’iŶvestiŵeŶto saƌà aŵŵoƌtizzato iŶ veŶtiƋuattƌo aŶŶi il ĐoŶĐedeŶte speseƌà 



ϲ 
 

a ĐoŶto eĐoŶoŵiĐo la Ƌuota di aŵŵoƌtaŵeŶto paƌi a ϯϭ.ϴϯϯ,ϯϯ Euƌo ĐoŶsegueŶdo ĐoŵuŶƋue dei ƌisultati 

eĐoŶoŵiĐi positivi.  

Da Điò deƌiva Đhe a deĐoƌƌeƌe dal veŶtiĐiŶƋuesiŵo aŶŶo il CoŵuŶe potƌà ƌiĐhiedeƌe al ĐoŶĐedeŶte il 

pagaŵeŶto di uŶ ĐaŶoŶe aŶŶuo di ĐoŶĐessioŶe alŵeŶo paƌi a ϯϭ.ϴϯϯ,ϯϯ Euƌo eƋuivaleŶte a Ϯ.ϲϱϮ,ϳϴ Euƌo 

ŵeŶsili.  

 



CONTO ECONOMICO PREVISIONALE

ANNO ϭ ANNO Ϯ ANNO ϯ ANNO ϰ ANNO ϱ ANNO ϲ ANNO ϳ ANNO ϴ
RiĐavi Đoŵplessivi ϲϳϱ.ϲϴϬ,ϬϬ €    ϲϴϵ.ϭϵϯ,ϲϬ €    ϳϬϮ.ϵϳϳ,ϰϳ €    ϳϭϳ.Ϭϯϳ,ϬϮ €    ϳϯϭ.ϯϳϳ,ϳϲ €    ϳϰϲ.ϬϬϱ,ϯϮ €    ϳϲϬ.ϵϮϱ,ϰϮ €    ϳϳϲ.ϭϰϯ,ϵϯ €    

Costi
ŵaterie priŵe ϮϬϮ.ϳϬϰ,ϬϬ €    ϮϬϲ.ϳϱϴ,Ϭϴ €    ϮϭϬ.ϴϵϯ,Ϯϰ €    Ϯϭϱ.ϭϭϭ,ϭϭ €    Ϯϭϵ.ϰϭϯ,ϯϯ €    ϮϮϯ.ϴϬϭ,ϲϬ €    ϮϮϴ.Ϯϳϳ,ϲϯ €    ϮϯϮ.ϴϰϯ,ϭϴ €    
persoŶale Ϯϯϲ.ϰϴϴ,ϬϬ €    Ϯϰϭ.Ϯϭϳ,ϳϲ €    Ϯϰϲ.ϬϰϮ,ϭϮ €    ϮϱϬ.ϵϲϮ,ϵϲ €    Ϯϱϱ.ϵϴϮ,ϮϮ €    Ϯϲϭ.ϭϬϭ,ϴϲ €    Ϯϲϲ.ϯϮϯ,ϵϬ €    Ϯϳϭ.ϲϱϬ,ϯϴ €    
geŶerali ϭϯϱ.ϭϯϲ,ϬϬ €    ϭϯϳ.ϴϯϴ,ϳϮ €    ϭϰϬ.ϱϵϱ,ϰϵ €    ϭϰϯ.ϰϬϳ,ϰϬ €    ϭϰϲ.Ϯϳϱ,ϱϱ €    ϭϰϵ.ϮϬϭ,Ϭϲ €    ϭϱϮ.ϭϴϱ,Ϭϴ €    ϭϱϱ.ϮϮϴ,ϳϵ €    
geŶerali-ŵaŶuteŶzioŶi ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       

ŵargiŶe operativo lordo ϭϬϭ.ϯϱϮ,ϬϬ €    ϭϬϯ.ϯϳϵ,Ϭϰ €    ϭϬϱ.ϰϰϲ,ϲϮ €    ϭϬϳ.ϱϱϱ,ϱϱ €    ϵϵ.ϳϬϲ,ϲϲ €       ϭϬϭ.ϵϬϬ,ϴϬ €    ϭϬϰ.ϭϯϴ,ϴϭ €    ϭϬϲ.ϰϮϭ,ϱϵ €    

aŵŵortaŵeŶti
su spese iŶĐreŵeŶtative iŵŵoďile ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       

ϳϲϰ.000,00                                                
su arredaŵeŶto ďar e ristoraŶte ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         

ϴϴ.ϯ00,00                                                  
su iŵpiaŶti ĐuĐiŶa ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       ϭϬ.ϭϭϱ,ϭϲ €       

ϴϰ.Ϯϵϯ,00                                                  
su attrezzatura varia ϭϳ.ϱϳϱ,ϬϬ €       ϭϳ.ϱϳϱ,ϬϬ €       ϭϳ.ϱϳϱ,ϬϬ €       ϭϳ.ϱϳϱ,ϬϬ €       

ϳ0.ϯ00,00                                                  
 su riŶŶovo attrezzature ;dal ϲ aŶŶoͿ ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         

risultato operativo ϯϮ.ϴϭϱ,ϭϳ €       ϯϰ.ϴϰϮ,Ϯϭ €       ϯϲ.ϵϬϵ,ϳϵ €       ϯϵ.Ϭϭϴ,ϳϯ €       ϰϯ.ϳϰϰ,ϴϰ €       ϰϱ.ϵϯϴ,ϵϳ €       ϰϴ.ϭϳϲ,ϵϵ €       ϱϬ.ϰϱϵ,ϳϲ €       

iŶteressi ϭϳ.ϳϴϮ,ϬϬ €       ϭϳ.Ϯϴϲ,ϬϬ        ϭϲ.ϳϲϯ,ϬϬ        ϭϲ.ϮϬϲ,ϬϬ        ϭϱ.ϲϭϲ,ϬϬ        ϭϰ.ϵϴϴ,ϬϬ        ϭϰ.ϯϮϮ,ϬϬ        ϭϯ.ϲϭϰ,ϬϬ        

risultato priŵa delle iŵposte ϭϱ.Ϭϯϯ,ϭϳ €       ϭϳ.ϱϱϲ,Ϯϭ €       ϮϬ.ϭϰϲ,ϳϵ €       ϮϮ.ϴϭϮ,ϳϯ €       Ϯϴ.ϭϮϴ,ϴϰ €       ϯϬ.ϵϱϬ,ϵϳ €       ϯϯ.ϴϱϰ,ϵϵ €       ϯϲ.ϴϰϱ,ϳϲ €       



RiĐavi Đoŵplessivi

Costi
ŵaterie priŵe
persoŶale
geŶerali
geŶerali-ŵaŶuteŶzioŶi

ŵargiŶe operativo lordo

aŵŵortaŵeŶti
su spese iŶĐreŵeŶtative iŵŵoďile

ϳϲϰ.000,00                                                
su arredaŵeŶto ďar e ristoraŶte

ϴϴ.ϯ00,00                                                  
su iŵpiaŶti ĐuĐiŶa

ϴϰ.Ϯϵϯ,00                                                  
su attrezzatura varia

ϳ0.ϯ00,00                                                  
 su riŶŶovo attrezzature ;dal ϲ aŶŶoͿ

risultato operativo

iŶteressi

risultato priŵa delle iŵposte

ANNO ϵ ANNO ϭϬ ANNO ϭϭ ANNO ϭϮ ANNO ϭϯ ANNO ϭϰ ANNO ϭϱ ANNO ϭϲ ANNO ϭϳ
ϳϵϭ.ϲϲϲ,ϴϭ €    ϴϬϳ.ϱϬϬ,ϭϱ €    ϴϮϯ.ϲϱϬ,ϭϱ €    ϴϰϬ.ϭϮϯ,ϭϱ €    ϴϱϲ.ϵϮϱ,ϲϮ €    ϴϳϰ.Ϭϲϰ,ϭϯ €    ϴϵϭ.ϱϰϱ,ϰϭ €    ϵϬϵ.ϯϳϲ,ϯϮ €    ϵϮϳ.ϱϲϯ,ϴϱ €    

Ϯϯϳ.ϱϬϬ,Ϭϰ €    ϮϰϮ.ϮϱϬ,Ϭϰ €    Ϯϰϳ.Ϭϵϱ,Ϭϰ €    ϮϱϮ.Ϭϯϲ,ϵϱ €    Ϯϱϳ.Ϭϳϳ,ϲϴ €    ϮϲϮ.Ϯϭϵ,Ϯϰ €    Ϯϲϳ.ϰϲϯ,ϲϮ €    ϮϳϮ.ϴϭϮ,ϵϬ €    Ϯϳϴ.Ϯϲϵ,ϭϱ €    
Ϯϳϳ.Ϭϴϯ,ϯϴ €    ϮϴϮ.ϲϮϱ,Ϭϱ €    Ϯϴϴ.Ϯϳϳ,ϱϱ €    Ϯϵϰ.Ϭϰϯ,ϭϬ €    Ϯϵϵ.ϵϮϯ,ϵϳ €    ϯϬϱ.ϵϮϮ,ϰϰ €    ϯϭϮ.ϬϰϬ,ϴϵ €    ϯϭϴ.Ϯϴϭ,ϳϭ €    ϯϮϰ.ϲϰϳ,ϯϱ €    
ϭϱϴ.ϯϯϯ,ϯϲ €    ϭϲϭ.ϱϬϬ,Ϭϯ €    ϭϲϰ.ϳϯϬ,Ϭϯ €    ϭϲϴ.ϬϮϰ,ϲϯ €    ϭϳϭ.ϯϴϱ,ϭϮ €    ϭϳϰ.ϴϭϮ,ϴϯ €    ϭϳϴ.ϯϬϵ,Ϭϴ €    ϭϴϭ.ϴϳϱ,Ϯϲ €    ϭϴϱ.ϱϭϮ,ϳϳ €    

ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €       

ϭϬϴ.ϳϱϬ,ϬϮ €    ϭϭϭ.ϭϮϱ,ϬϮ €    ϭϭϯ.ϱϰϳ,ϱϮ €    ϭϭϲ.Ϭϭϴ,ϰϳ €    ϭϭϴ.ϱϯϴ,ϴϰ €    ϭϮϭ.ϭϬϵ,ϲϮ €    ϭϮϯ.ϳϯϭ,ϴϭ €    ϭϮϲ.ϰϬϲ,ϰϱ €    ϭϮϵ.ϭϯϰ,ϱϴ €    

ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €       

ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         ϴ.ϴϯϬ,ϬϬ €         

ϯ.ϯϳϭ,ϳϮ €         

ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €         

ϱϵ.ϱϯϭ,ϲϯ €       ϲϱ.Ϯϳϴ,ϯϲ €       ϳϲ.ϱϯϬ,ϴϲ €       ϳϵ.ϬϬϭ,ϴϭ €       ϴϭ.ϱϮϮ,ϭϴ €       ϴϰ.ϬϵϮ,ϵϱ €       ϴϲ.ϳϭϱ,ϭϰ €       ϴϵ.ϯϴϵ,ϳϴ €       ϵϮ.ϭϭϳ,ϵϭ €       

ϭϮ.ϴϲϯ,ϬϬ        ϭϮ.Ϭϲϱ,ϬϬ        ϭϭ.Ϯϭϵ,ϬϬ        ϭϬ.ϯϮϬ,ϬϬ        ϵ.ϯϲϲ,ϬϬ          ϴ.ϯϱϯ,ϬϬ          ϳ.Ϯϳϴ,ϬϬ          ϲ.ϭϯϲ,ϬϬ          ϰ.ϵϮϯ,ϬϬ          

ϰϲ.ϲϲϴ,ϲϯ €       ϱϯ.Ϯϭϯ,ϯϲ €       ϲϱ.ϯϭϭ,ϴϲ €       ϲϴ.ϲϴϭ,ϴϭ €       ϳϮ.ϭϱϲ,ϭϴ €       ϳϱ.ϳϯϵ,ϵϱ €       ϳϵ.ϰϯϳ,ϭϰ €       ϴϯ.Ϯϱϯ,ϳϴ €       ϴϳ.ϭϵϰ,ϵϭ €       
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RiĐavi Đoŵplessivi

Costi
ŵaterie priŵe
persoŶale
geŶerali
geŶerali-ŵaŶuteŶzioŶi

ŵargiŶe operativo lordo

aŵŵortaŵeŶti
su spese iŶĐreŵeŶtative iŵŵoďile

ϳϲϰ.000,00                                                
su arredaŵeŶto ďar e ristoraŶte

ϴϴ.ϯ00,00                                                  
su iŵpiaŶti ĐuĐiŶa

ϴϰ.Ϯϵϯ,00                                                  
su attrezzatura varia

ϳ0.ϯ00,00                                                  
 su riŶŶovo attrezzature ;dal ϲ aŶŶoͿ

risultato operativo

iŶteressi

risultato priŵa delle iŵposte

ANNO ϭϴ ANNO ϭϵ ANNO ϮϬ ANNO Ϯϭ ANNO ϮϮ ANNO Ϯϯ ANNO Ϯϰ
ϵϰϲ.ϭϭϱ,ϭϮ €          ϵϲϱ.Ϭϯϳ,ϰϮ €        ϵϴϰ.ϯϯϴ,ϭϳ €       ϭ.ϬϬϰ.ϬϮϰ,ϵϰ €     ϭ.ϬϮϰ.ϭϬϱ,ϰϰ €         ϭ.Ϭϰϰ.ϱϴϳ,ϱϰ €    ϭ.Ϭϲϱ.ϰϳϵ,Ϯϵ €    

Ϯϴϯ.ϴϯϰ,ϱϰ €          Ϯϴϵ.ϱϭϭ,Ϯϯ €        Ϯϵϱ.ϯϬϭ,ϰϱ €       ϯϬϭ.ϮϬϳ,ϰϴ €        ϯϬϳ.Ϯϯϭ,ϲϯ €            ϯϭϯ.ϯϳϲ,Ϯϲ €       ϯϭϵ.ϲϰϯ,ϳϵ €       
ϯϯϭ.ϭϰϬ,Ϯϵ €          ϯϯϳ.ϳϲϯ,ϭϬ €        ϯϰϰ.ϱϭϴ,ϯϲ €       ϯϱϭ.ϰϬϴ,ϳϯ €        ϯϱϴ.ϰϯϲ,ϵϬ €            ϯϲϱ.ϲϬϱ,ϲϰ €       ϯϳϮ.ϵϭϳ,ϳϱ €       
ϭϴϵ.ϮϮϯ,ϬϮ €          ϭϵϯ.ϬϬϳ,ϰϴ €        ϭϵϲ.ϴϲϳ,ϲϯ €       ϮϬϬ.ϴϬϰ,ϵϵ €        ϮϬϰ.ϴϮϭ,Ϭϵ €            ϮϬϴ.ϵϭϳ,ϱϭ €       Ϯϭϯ.Ϭϵϱ,ϴϲ €       

ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €             ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €          ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €           ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €              ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €         ϭϬ.ϬϬϬ,ϬϬ €         

ϭϯϭ.ϵϭϳ,Ϯϳ €          ϭϯϰ.ϳϱϱ,ϲϭ €        ϭϯϳ.ϲϱϬ,ϳϯ €       ϭϰϬ.ϲϬϯ,ϳϰ €        ϭϰϯ.ϲϭϱ,ϴϮ €            ϭϰϲ.ϲϴϴ,ϭϯ €       ϭϰϵ.ϴϮϭ,ϴϵ €       

ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €             ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €          ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €         ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €           ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €              ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €         ϯϮ.Ϭϭϲ,ϲϳ €         

ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €               ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €            ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €           ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €             ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €                ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €            ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €            

ϵϰ.ϵϬϬ,ϲϬ €             ϵϳ.ϳϯϴ,ϵϱ €          ϭϬϬ.ϲϯϰ,Ϭϲ €       ϭϬϯ.ϱϴϳ,Ϭϳ €        ϭϬϲ.ϱϵϵ,ϭϱ €            ϭϬϵ.ϲϳϭ,ϰϲ €       ϭϭϮ.ϴϬϱ,Ϯϯ €       

ϯ.ϲϯϲ,ϬϬ                Ϯ.ϮϳϬ,ϬϬ             ϴϭϵ,ϬϬ                

ϵϭ.Ϯϲϰ,ϲϬ €             ϵϱ.ϰϲϴ,ϵϱ €          ϵϵ.ϴϭϱ,Ϭϲ €         ϭϬϯ.ϱϴϳ,Ϭϳ €        ϭϬϲ.ϱϵϵ,ϭϱ €            ϭϬϵ.ϲϳϭ,ϰϲ €       ϭϭϮ.ϴϬϱ,Ϯϯ €       
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Capitolo 1 - BILANCIO PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO DA XBRL

CA' DEL POGGIO S.R.L.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017

Dati anagrafici

Sede in
31020 SAN PIETRO DI FELETTO (TV) VIA 
PASCOLI 8

Codice Fiscale 03080310265

Numero Rea TV 219455

P.I. 03080310265

Capitale Sociale Euro 10.200 i.v.

Forma giuridica
SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA 
(SR)

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e 
coordinamento

no

Appartenenza a un gruppo no

v.2.6.2 CA' DEL POGGIO S.R.L.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 1 di 26

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2017-07-06

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2017

CA' DEL POGGIO S.R.L.
Codice fiscale: 03080310265

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 292497890
estratto dal Registro Imprese in data 04/10/2018

CA' DEL POGGIO S.R.L.
Codice Fiscale 03080310265

Informazioni societarie �         di      4 38



Stato patrimoniale

31-12-2017 31-12-2016

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali

4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 200 222

7) altre 68.537 83.845

Totale immobilizzazioni immateriali 68.737 84.067

II - Immobilizzazioni materiali

2) impianti e macchinario 31.029 20.145

3) attrezzature industriali e commerciali 13.222 21.344

4) altri beni 161.274 165.950

Totale immobilizzazioni materiali 205.525 207.439

III - Immobilizzazioni finanziarie

1) partecipazioni in

d-bis) altre imprese 426 426

Totale partecipazioni 426 426

Totale immobilizzazioni finanziarie 426 426

Totale immobilizzazioni (B) 274.688 291.932

C) Attivo circolante

I - Rimanenze

1) materie prime, sussidiarie e di consumo 6.261 7.383

Totale rimanenze 6.261 7.383

II - Crediti

1) verso clienti

esigibili entro l'esercizio successivo 62.311 52.450

Totale crediti verso clienti 62.311 52.450

5-bis) crediti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 16.835 32.758

Totale crediti tributari 16.835 32.758

5-quater) verso altri

esigibili entro l'esercizio successivo 495 2.680

esigibili oltre l'esercizio successivo 81.461 81.461

Totale crediti verso altri 81.956 84.141

Totale crediti 161.102 169.349

IV - Disponibilità liquide

1) depositi bancari e postali 150.914 118.287

3) danaro e valori in cassa 104.411 85.120

Totale disponibilità liquide 255.325 203.407

Totale attivo circolante (C) 422.688 380.139

D) Ratei e risconti 11.110 11.581

Totale attivo 708.486 683.652

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 10.200 10.200

IV - Riserva legale 2.028 1.479

VI - Altre riserve, distintamente indicate

Riserva straordinaria 35.638 25.210

v.2.6.2 CA' DEL POGGIO S.R.L.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 2 di 26

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2017-07-06

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2017

CA' DEL POGGIO S.R.L.
Codice fiscale: 03080310265

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 292497890
estratto dal Registro Imprese in data 04/10/2018

CA' DEL POGGIO S.R.L.
Codice Fiscale 03080310265

Informazioni societarie �         di      5 38



Versamenti in conto capitale 36.000 36.000

Varie altre riserve 2 (1) 1

Totale altre riserve 71.640 61.211

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (21.546) (21.546)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 12.920 10.977

Totale patrimonio netto 75.242 62.321

B) Fondi per rischi e oneri

4) altri 241.595 241.595

Totale fondi per rischi ed oneri 241.595 241.595

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 56.262 48.072

D) Debiti

6) acconti

esigibili entro l'esercizio successivo 11.857 4.970

Totale acconti 11.857 4.970

7) debiti verso fornitori

esigibili entro l'esercizio successivo 228.651 230.545

Totale debiti verso fornitori 228.651 230.545

12) debiti tributari

esigibili entro l'esercizio successivo 7.639 6.971

Totale debiti tributari 7.639 6.971

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

esigibili entro l'esercizio successivo 20.949 19.895

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 20.949 19.895

14) altri debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 47.695 47.753

Totale altri debiti 47.695 47.753

Totale debiti 316.791 310.134

E) Ratei e risconti 18.596 21.530

Totale passivo 708.486 683.652

(1)

Varie altre riserve 31/12/2017 31/12/2016

Differenza da arrotondamento all'unità di Euro 2 1
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Conto economico

31-12-2017 31-12-2016

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 1.593.690 1.405.658

5) altri ricavi e proventi

altri 29.055 67.391

Totale altri ricavi e proventi 29.055 67.391

Totale valore della produzione 1.622.745 1.473.049

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 641.403 565.677

7) per servizi 379.853 343.614

8) per godimento di beni di terzi 190.094 170.275

9) per il personale

a) salari e stipendi 221.996 210.804

b) oneri sociali 60.218 60.724

c) trattamento di fine rapporto 15.445 15.149

e) altri costi 1.200 1.159

Totale costi per il personale 298.859 287.836

10) ammortamenti e svalutazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 29.402 27.138

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 44.608 40.616

Totale ammortamenti e svalutazioni 74.010 67.754

11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci 1.122 1.939

14) oneri diversi di gestione 9.654 7.936

Totale costi della produzione 1.594.995 1.445.031

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 27.750 28.018

C) Proventi e oneri finanziari

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 293 827

Totale proventi diversi dai precedenti 293 827

Totale altri proventi finanziari 293 827

17) interessi e altri oneri finanziari

altri - 64

Totale interessi e altri oneri finanziari - 64

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) 293 763

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 28.043 28.781

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 15.123 17.804

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 15.123 17.804

21) Utile (perdita) dell'esercizio 12.920 10.977
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2017 31-12-2016

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

A) Flussi finanziari derivanti dall'attività operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio 12.920 10.977

Imposte sul reddito 15.123 17.804

Interessi passivi/(attivi) (293) (763)

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

27.750 28.018

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale 
circolante netto

Accantonamenti ai fondi 15.445 15.149

Ammortamenti delle immobilizzazioni 74.010 67.754

Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel 
capitale circolante netto

89.455 82.903

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 117.205 110.921

Variazioni del capitale circolante netto

Decremento/(Incremento) delle rimanenze 1.122 1.939

Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti (9.861) 33.798

Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (1.894) (26.214)

Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 471 2.225

Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (2.934) 829

Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 27.551 (9.287)

Totale variazioni del capitale circolante netto 14.455 3.290

3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 131.660 114.211

Altre rettifiche

Interessi incassati/(pagati) 293 763

(Imposte sul reddito pagate) (16.015) (27.981)

(Utilizzo dei fondi) (7.255) (8.473)

Totale altre rettifiche (22.977) (35.691)

Flusso finanziario dell'attività operativa (A) 108.683 78.520

B) Flussi finanziari derivanti dall'attività d'investimento

Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (42.694) (62.135)

Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti) (14.094) (83.660)

Disinvestimenti 22 -

Flusso finanziario dell'attività di investimento (B) (56.766) (145.795)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attività di finanziamento

Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento 1 1

Flusso finanziario dell'attività di finanziamento (C) 1 1

Incremento (decremento) delle disponibilità liquide (A ± B ± C) 51.918 (67.274)

Disponibilità liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali 118.287 189.390

Danaro e valori in cassa 85.120 81.291

Totale disponibilità liquide a inizio esercizio 203.407 270.681

Disponibilità liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali 150.914 118.287

Danaro e valori in cassa 104.411 85.120
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Totale disponibilità liquide a fine esercizio 255.325 203.407
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2017

Nota integrativa, parte iniziale

 

Signori Soci,

 

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia un utile d'esercizio pari a Euro 

12.920.

 

Attività svolte

 

La vostra Società, come ben sapete, svolge la propria attività nel settore della ristorazione e nella gestione di un albergo.

 

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

 

Non ci sono fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio.

 

Criteri di formazione

 

I criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2017 tengono  conto delle novità 

introdotte nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale è stata data attuazione alla Direttiva 2013/34

/UE. Per effetto del D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC.

 

Il seguente bilancio è conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente 

nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 

2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

I valori di bilancio sono rappresentati in unità di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali 

differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da arrotondamento Euro” compresa tra le poste di 

Patrimonio Netto.ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., la nota integrativa è stata redatta in unità di Euro.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo l'ordine in 

cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.

 

Criteri di valutazione

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 1, C.c. e principio contabile OIC 12)

 

La valutazione delle voci di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella 

prospettiva della continuazione dell'attività.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole 

poste o voci delle attività o passività, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti 

da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi è stato rilevato contabilmente 

ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi 

movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuità di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della 

comparabilità dei bilanci della società nei vari esercizi.

 

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio è stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del 

contratto.

 

Deroghe

 

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

 

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del 

Codice Civile.
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Immobilizzazioni

 

Immateriali

 

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli esercizi e 

imputati direttamente alle singole voci.

Le migliorie su beni di terzi sono ammortizzate con aliquote dipendenti dalla durata del contratto.

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento già contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, 

l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della 

svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

 

Materiali

 

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si è tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo 

dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante.

 

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la destinazione e la durata 

economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilità di utilizzazione, criterio che abbiamo 

ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non modificate rispetto all'esercizio precedente e ridotte alla metà 

nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

 

Tipo Bene % Ammortamento

Impianti e macchinari 12%

Attrezzature 25%

Mobilio ed arredamento 12%

Macchine elettroniche 20%

Automezzi 20%

Autovetture 25%

 

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento già contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, 

l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della 

svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

 

Le immobilizzazioni acquistate a titolo gratuito sono iscritte al presumibile valore di mercato aumentato dei costi 

sostenuti o da sostenere per inserire durevolmente e utilmente i cespiti nel processo produttivo.

 

Crediti

 

Il criterio del costo ammortizzato non è stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una 

rappresentazione veritiera e corretta.

Pertanto i crediti sono esposti al presumibile valore di realizzo.

 

Debiti

 

Il criterio del costo ammortizzato non è stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una 

rappresentazione veritiera e corretta.

 

Ratei e risconti

 

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione 

originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

 

Rimanenze magazzino
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Materie prime, ausiliarie e prodotti finiti sono iscritti al minore tra il costo di acquisto o di produzione e il valore di 

realizzo desumibile dall'andamento del mercato, applicando il

•        costo medio ponderato;

 

Titoli

 

Il criterio del costo ammortizzato non è stato applicato a quei titoli i cui flussi non sono determinabili e nei seguenti casi:

•        titoli detenuti presumibilmente per un periodo inferiore ai 12 mesi;

•        se le differenze tra valore inziale e valore finale sono di scarso rilievo.

In questi casi i titoli sono rilevati al costo di acquisto che è costituito dal prezzo pagato comprensivo dei costi accessori.

 

Il metodo generale per la valutazione del costo dei titoli è il costo specifico

Come previsto dal principio contabile OIC 20 si è deciso di avvalersi della facoltà di non applicare il criterio del costo 

ammortizzato ai titoli di debito iscritti in bilancio antecedentemente all'esercizio avente inizio a partire dal 1° gennaio 

2016.

 

I titoli non sono stati svalutati perché non hanno subito alcuna perdita durevole di valore.

 

Fondi per rischi e oneri

 

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio 

non erano determinabili l'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si è proceduto alla 

costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passività potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo 

stimabile con ragionevolezza l'ammontare del relativo onere.

 

Fondo TFR

 

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge e dei contratti di lavoro vigenti, 

considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio, 

al netto degli acconti erogati, ed è pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione 

del rapporto di lavoro in tale data.

 

Imposte sul reddito

 

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

•               gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, determinate secondo le aliquote e le 

norme vigenti;

•               l'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee sorte o 

annullate nell'esercizio;

L'Irap corrente, differita e anticipata è determinata esclusivamente con riferimento alla società.

 

Riconoscimento ricavi

 

I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che 

normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.

I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza 

temporale.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

68.737 84.067 (15.330)

 
 

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)
 

Diritti di brevetto industriale e diritti di 
utilizzazione delle opere dell'ingegno

Concessioni, licenze, 
marchi e diritti simili

Altre 
immobilizzazioni 

immateriali

Totale 
immobilizzazioni 

immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 2.510 400 237.292 240.202

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

2.510 178 153.447 156.135

Valore di bilancio - 222 83.845 84.067

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 22 - 14.072 14.094

Decrementi per alienazioni e 
dismissioni (del valore di 
bilancio)

22 - - 22

Ammortamento dell'esercizio - 22 29.380 29.402

Totale variazioni - (22) (15.308) (15.330)

Valore di fine esercizio

Costo 2.510 400 251.364 254.274

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

2.510 200 182.827 185.537

Valore di bilancio - 200 68.537 68.737

 

Spostamenti da una ad altra voce

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

 

Nel bilancio al 31/12/2017 si è ritenuto opportuno non effettuare una riclassificazione delle immobilizzazioni 

immateriali rispetto al precedente bilancio.

 
 

Immobilizzazioni materiali
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Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

205.525 207.439 (1.914)

 
 

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali e 
commerciali

Altre immobilizzazioni 
materiali

Totale Immobilizzazioni 
materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 74.875 110.223 268.182 453.280

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

54.730 88.879 102.232 245.841

Valore di bilancio 20.145 21.344 165.950 207.439

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 16.065 2.647 23.982 42.694

Ammortamento dell'esercizio 5.181 10.769 28.658 44.608

Totale variazioni 10.884 (8.122) (4.676) (1.914)

Valore di fine esercizio

Costo 90.940 112.903 292.131 495.974

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

59.911 99.681 130.857 290.449

Valore di bilancio 31.029 13.222 161.274 205.525

Immobilizzazioni finanziarie

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

426 426  

 

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 426 426

Valore di bilancio 426 426

Valore di fine esercizio

Costo 426 426

Valore di bilancio 426 426

 

Partecipazioni

 

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e strategico da parte della 

società.

Le partecipazioni in imprese controllate o collegate sono valutate, nel rispetto del principio della continuità dei criteri di 

valutazione,

•        al costo di acquisto o di sottoscrizione
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Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Valore contabile

Partecipazioni in altre imprese 426

Dettaglio del valore delle partecipazioni immobilizzate in altre 

imprese

Descrizione Valore contabile

Altre partecipazioni in altre imprese 426

Totale 426

 

Nel bilancio sono iscritte partecipazioni per un valore non superiore al loro fair value.

    

Attivo circolante

Rimanenze

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

6.261 7.383 (1.122)

 

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della presente 

Nota integrativa.

 
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Materie prime, sussidiarie e di consumo 7.383 (1.122) 6.261

Totale rimanenze 7.383 (1.122) 6.261

Crediti iscritti nell'attivo circolante

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

161.102 169.349 (8.247)

 
 

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti 
nell'attivo circolante

52.450 9.861 62.311 62.311 -

Crediti tributari iscritti nell'attivo 
circolante

32.758 (15.923) 16.835 16.835 -

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 
circolante

84.141 (2.185) 81.956 495 81.461

Totale crediti iscritti nell'attivo 
circolante

169.349 (8.247) 161.102 79.641 81.461
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La società si è avvalsa della facoltà di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato e/o di non attualizzare i crediti in 

quanto le differenze sono di scarso valore.

I crediti sono quindi valutati al valore di presumibile realizzo.

 

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

 

 

La ripartizione dei crediti al 31/12/2017 secondo area geografica è riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo 

comma, n. 6, C.c.).
 

Area geografica Italia Totale

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 62.311 62.311

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 16.835 16.835

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 81.956 81.956

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 161.102 161.102

 

L'adeguamento del valore nominale dei crediti è stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha 

subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:
 

Disponibilità liquide

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

255.325 203.407 51.918

 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 118.287 32.627 150.914

Denaro e altri valori in cassa 85.120 19.291 104.411

Totale disponibilità liquide 203.407 51.918 255.325

 

Il saldo rappresenta le disponibilità liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

 

 

Ratei e risconti attivi

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

11.110 11.581 (471)

 

Misurano proventi e oneri la cui competenza è anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o 

documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o più 

esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Non sussistono, al 31/12/2017, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 11.581 (471) 11.110

Totale ratei e risconti attivi 11.581 (471) 11.110

 

La composizione della voce è così dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

 

Descrizione Importo

pubblicità 83

spazio pubblicitario 136

seat pagine gialle 88

assicurazioni 6.510

rinnovo licenze 227

dominio 322

locazione attrezzature 2.994

canone assistenza tecnica 750

  11.110
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

 

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7- , C.c.)bis

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

75.242 62.321 12.921

 
 

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio esercizio
Altre variazioni

Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio
Incrementi Decrementi

Capitale 10.200 - - 10.200

Riserva legale 1.479 549 - 2.028

Altre riserve

Riserva straordinaria 25.210 10.428 - 35.638

Versamenti in conto capitale 36.000 - - 36.000

Varie altre riserve 1 1 - 2

Totale altre riserve 61.211 10.429 - 71.640

Utili (perdite) portati a nuovo (21.546) - - (21.546)

Utile (perdita) dell'esercizio 10.977 12.920 10.977 12.920 12.920

Totale patrimonio netto 62.321 23.898 10.977 12.920 75.242

Dettaglio delle varie altre riserve

Descrizione Importo

Differenza da arrotondamento all'unità di Euro 2

Totale 2

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

 

Le poste del patrimonio netto sono così distinte secondo l'origine, la possibilità di utilizzazione, la distribuibilità e 

l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7- , C.c.)bis

 

Importo Possibilità di utilizzazione Quota disponibile

Capitale 10.200 B -

Riserva legale 2.028 A,B 2.028

Altre riserve

Riserva straordinaria 35.638 A,B,C,D 35.638

Versamenti in conto capitale 36.000 A,B,C,D 36.000

Varie altre riserve 2 -
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Importo Possibilità di utilizzazione Quota disponibile

Totale altre riserve 71.640 71.638

Utili portati a nuovo (21.546) A,B,C,D (21.546)

Totale 62.322 52.120

Residua quota distribuibile 52.120

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilità di utilizzo e distribuibilità delle varie altre 

riserve

Descrizione Importo Possibilità di utilizzazioni

Differenza da arrotondamento all'unità di Euro 2 A,B,C,D

Totale 2

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro
 

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

 

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le seguenti informazioni:

 

 

  Capitale sociale Riserva legale Altre Riserve
Risultato

d'esercizio
Totale

All'inizio dell'esercizio precedente 10.200 1.479 16.422 23.242 51.343

- Incrementi     23.243 10.977 34.220

- Decrementi       23.242 23.242

Risultato dell'esercizio precedente       10.977  

Alla chiusura dell'esercizio precedente 10.200 1.479 39.665 10.977 62.321

- Incrementi   549 10.429 12.920 23.898

- Decrementi       10.977 10.977

Risultato dell'esercizio corrente       12.920  

Alla chiusura dell'esercizio corrente 10.200 2.028 50.094 12.920 75.242

 

Si forniscono le seguenti informazioni complementari in merito alle riserve di rivalutazione:

 

 

Nel patrimonio netto, non sono presenti:

 

Riserve o altri fondi che in caso di distribuzione concorrono a formare il reddito imponibile della società, 

indipendentemente dal periodo di formazione.

 

Riserve o altri fondi che in caso di distribuzione non concorrono a formare il reddito imponibile dei soci 

indipendentemente dal periodo di formazione.

 

 
 

Fondi per rischi e oneri
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(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

241.595 241.595    

 
 

 

 

Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio. ti sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

 

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

56.262 48.072 8.190

 
 

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 48.072

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 15.445

Utilizzo nell'esercizio 7.255

Totale variazioni 8.190

Valore di fine esercizio 56.262

 

 

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della società al 31/12/2017  verso i dipendenti in forza a tale data, al 

netto degli anticipi corrisposti.

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge e dei contratti di 

lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

 

Debiti

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

316.791 310.134 6.657

 
 

Variazioni e scadenza dei debiti

 

La scadenza dei debiti è così suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).
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Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Acconti 4.970 6.887 11.857 11.857

Debiti verso fornitori 230.545 (1.894) 228.651 228.651

Debiti tributari 6.971 668 7.639 7.639

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

19.895 1.054 20.949 20.949

Altri debiti 47.753 (58) 47.695 47.695

Totale debiti 310.134 6.657 316.791 316.791

 

 

La voce "Acconti" accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi a forniture di beni e servizi non ancora effettuate; tale 

voce è comprensiva degli acconti con o senza funzione di caparra, per operazioni di cessione di immobilizzazioni 

materiali, immateriali e finanziarie.

 

I "Debiti verso fornitori" sono iscritti al costo ammortizzato al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono 

invece rilevati al momento del pagamento.

 

La società si è avvalsa della facoltà di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato e/o di non attualizzare i debiti in 

quanto le differenze sono di scarso valore.

I debiti sono quindi iscritti al valore nominale.

 

La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passività per imposte certe e determinate, essendo le passività per imposte 

probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza, ovvero per imposte differite, iscritte nella voce B.2 

del passivo (Fondo imposte).

 

Non esistono variazioni significative nella consistenza della voce "Debiti tributari".

 

 

Suddivisione dei debiti per area geografica

 

La ripartizione dei Debiti al 31/12/2017 secondo area geografica è riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo 

comma, n. 6, C.c.).
 

Area geografica Italia Totale

Acconti 11.857 11.857

Debiti verso fornitori 228.651 228.651

Debiti tributari 7.639 7.639

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 20.949 20.949

Altri debiti 47.695 47.695

Debiti 316.791 316.791

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Debiti non assistiti da garanzie reali Totale

Acconti 11.857 11.857

Debiti verso fornitori 228.651 228.651

Debiti tributari 7.639 7.639

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 20.949 20.949

Altri debiti 47.695 47.695
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Debiti non assistiti da garanzie reali Totale

Totale debiti 316.791 316.791

Ratei e risconti passivi

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

18.596 21.530 (2.934)

 
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 19.930 (2.934) 16.996

Risconti passivi 1.600 - 1.600

Totale ratei e risconti passivi 21.530 (2.934) 18.596

 

 

La composizione della voce è così dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

 

Descrizione Importo

costi del personale 16.883

commissioni Pos 113

affitti 1.600

  18.596

 

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale.

Non sussistono, al 31/12/2017, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Nota integrativa, conto economico

Valore della produzione

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

1.622.745 1.473.049 149.696

 

 

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Ricavi vendite e prestazioni 1.593.690 1.405.658 188.032

Altri ricavi e proventi 29.055 67.391 (38.336)

Totale 1.622.745 1.473.049 149.696

 

La variazione è strettamente correlata a quanto esposto nella Relazione sulla gestione.
 

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attività

 

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
 

Categoria di attività Valore esercizio corrente

Altre 1.593.690

Totale 1.593.690

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

 

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
 

Area geografica Valore esercizio corrente

Italia 1.593.690

Totale 1.593.690

Costi della produzione

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

1.594.995 1.445.031 149.964
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Descrizione
31/12
/2017

31/12
/2016

Variazioni

Materie prime, sussidiarie e merci 641.403 565.677 75.726

Servizi 379.853 343.614 36.239

Godimento di beni di terzi 190.094 170.275 19.819

Salari e stipendi 221.996 210.804 11.192

Oneri sociali 60.218 60.724 (506)

Trattamento di fine rapporto 15.445 15.149 296

Altri costi del personale 1.200 1.159 41

Ammortamento immobilizzazioni immateriali 29.402 27.138 2.264

Ammortamento immobilizzazioni materiali 44.608 40.616 3.992

Variazione rimanenze materie prime 1.122 1.939 (817)

Oneri diversi di gestione 9.654 7.936 1.718

Totale 1.594.995 1.445.031 149.964

 

 

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per servizi

 

Sono strettamente correlati a quanto esposto nella parte della Relazione sulla gestione e all'andamento del punto A 

(Valore della produzione) del Conto economico.

 

Costi per il personale

 

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito, passaggi di 

categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

 

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

 

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata utile del 

cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva.

 

 
 

Proventi e oneri finanziari

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

293 763 (470)

 

 

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Proventi diversi dai precedenti 293 827 (534)

(Interessi e altri oneri finanziari)   (64) 64

Totale 293 763 (470)

 

Rettifiche di valore di attività e passività finanziarie
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Rivalutazioni

 

Non ci sono state rivalutazioni nel periodo.

 

Svalutazioni

 

Non ci sono state svalutazioni nel periodo.

 

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

15.123 17.804 (2.681)

 

Imposte Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

Imposte correnti: 15.123 17.804 (2.681)

IRES 8.509 11.081 (2.572)

IRAP 6.614 6.723 (109)

Totale 15.123 17.804 (2.681)

 

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.

 

Nel seguito si espone la riconciliazione tra l'onere teorico risultante dal bilancio e l'onere fiscale teorico:

 

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)

 

Descrizione Valore Imposte

Risultato prima delle imposte 28.043  

Onere fiscale teorico (%) 24 6.730

spese autovetture indeducibili 10.572  

servizi telefonici indeducibili 1.386  

sopravvenienze passive 291  

altri costi indeducibili 469  

sopravvenienze attive non tassabili (197)  

ammortamento indeducibile 5.158  

maxi ammortamento (3.856)  

recupero Irap su costi del personale    (5.692)  

Ace (719)  

Imponibile fiscale 35.455  

Imposte correnti sul reddito dell'esercizio   8.509

 

 

Determinazione dell'imponibile IRAP
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Descrizione Valore Imposte

Differenza tra valore e costi della produzione 326.609  

compensi amministratori 38.123  

contributi amministratori 6.531  

deduzione contributiva (201.667)  

Totale 169.596  

Onere fiscale teorico (%) 3,9 6.614

Differenza temporanea deducibile in esercizi successivi: 0  

Imponibile Irap 169.596  

IRAP corrente per l'esercizio   6.614
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

 

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti variazioni.
 

Organico 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Altri 10 10  

Totale 10 10  

 

 

 

Il contratto nazionale di lavoro applicato è quello del settore dell'industria/del commercio, del {  }
 

Numero medio

Altri dipendenti 10

Totale Dipendenti 10

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 

impegni assunti per loro conto

Amministratori

Compensi 38.123

Categorie di azioni emesse dalla società

 

 
Il capitale sociale è così composto (articolo 2427, primo comma, nn. 17 e 18, C.c.).

 

Azioni/Quote Numero Valore nominale in Euro

Quote 2 5.100

Totale 2  

 
 

Descrizione Consistenza iniziale, numero Consistenza iniziale, valore nominale

2 5.100

Totale 2 -

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)

 

La società non ha posto in essere operazioni con parti correlate.
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Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

 

La società non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.
 

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

 

 

Non ci sono fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio.
 

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

 

Si propone all'assemblea di così destinare il risultato d'esercizio:

 

Risultato d'esercizio al 31/12/2017 Euro 12.920

5% a riserva legale Euro        20

a riserva straordinaria Euro 12.900

a dividendo Euro  

 

 

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa e Rendiconto finanziario, 

rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico 

dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

 

Presidente del Consiglio di amministrazione

Alberto Stocco
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Dichiarazione di conformità del bilancio

Il sottoscritto Merlo dr. Lorenzo iscritto all'albo dei Dottori Commercialisti di Treviso al n. A0158 quale incaricato 
della societa', ai sensi dell'art. 31, comma 2-quinquies della l.340/2000, dichiara che il documento informatico in 
formato xbrl contenente lo stato patrimoniale, il conto economico, il rendiconto finanziario e la nota integrativa sono 
conformi ai corrispondenti documenti originali depositati presso la societa'.
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Capitolo 2 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA

SOCIETA' : CA' DEL POGGIO s.r.l. 

SEDE LEGALE : S.Pietro di Feletto,  Via dei Pascoli, 8 

CAPITALE SOCIALE : Euro 10.200,00 inter.vers. 

REGISTRO IMPRESE : 03080310265 

R.E.A. TREVISO : N. 219455  

*   *   * 

VERBALE DI ASSEMBLEA DELLA SOCIETA' 

"CA' DEL POGGIO s.r.l." 

L'anno duemiladiciotto, il giorno trenta del mese di aprile, alle ore diciotto, 

30/04/2018 – ore 18,00 

presso la sede sociale, in San Pietro di Feletto (TV), Via dei Pascoli n. 8, 

sono convenuti  i soci e il Consiglio di Amministrazione della Società 

"CA' DEL POGGIO s.r.l." per costituirsi in Assemblea al fine di 

discutere e deliberare sugli argomenti di cui in appresso.  

Ai sensi dell'art. 2479 bis del Codice Civile, su designazione unanime dei 

presenti e conseguente accettazione delle persone designate, il Signor 

Stocco Alberto, Presidente del Consiglio di Amministrazione della Società 

e il Signor Stocco Marco, assumono rispettivamente la funzione di 

Presidente e la funzione di Segretario verbalizzante della presente 

assemblea. 

Così costituito l'Ufficio di Presidenza, il Presidente constata e fa constatare: 

- che sono presenti tutti i soci della Società titolari dell'intero capitale 

sociale e precisamente: 

- Signor Stocco Alberto, per una quota di Euro 5.100,00 pari al 50% del 

capitale sociale; 
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- Signor Stocco Marco, per una quota di Euro 5.100,00 pari al 50% del 

capitale sociale; 

- che sono presenti tutti gli Amministratori componenti il Consiglio di 

Amministrazione della Società; 

- che l'odierna Assemblea risulta regolarmente convocata nei termini 

stabiliti dalla legge e dallo statuto. 

- che nessuno dei presenti si dichiara insufficientemente informato sulla 

materia posta all'ordine del giorno; 

- che pertanto l'assemblea è validamente costituita nella forma di assemblea 

totalitaria ed atta a deliberare sull'argomento posto nel seguente  

ORDINE DEL GIORNO 

1. Approvazione del Bilancio con la relativa Nota Integrativa, Rendiconto 

Finanziario e della Relazione di Gestione per l’esercizio chiuso il 

31/12/2017, deliberazioni inerenti e conseguenti. 

2. Varie ed eventuali. 

Avviando la discussione sul primo punto all'ordine del giorno, il Presidente 

illustra dettagliatamente il Bilancio d'Esercizio chiuso al 31/12/2017 nelle 

parti di cui esso si compone, precisamente lo Stato Patrimoniale, il Conto 

Economico, il Rendiconto Finanziario, la Nota Integrativa, poi 

successivamente procede alla lettura della Relazione sulla Gestione.  Tali 

documenti vengono allegati al presente Verbale rispettivamente sotto le 

lettere A) e B). 

Dopo una esauriente discussione, si passa alla votazione, e l'Assemblea 

all'unanimità 

A P P R O V A 
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il BILANCIO D'ESERCIZIO chiuso al 31/12/2017, il RENDICONTO 

FINANZIARIO, la NOTA INTEGRATIVA, la RELAZIONE SULLA 

GESTIONE e la destinazione del risultato, come proposto dall’organo 

amministrativo. 

Così deliberato, si passa, al secondo punto all'ordine del giorno. 

2. Varie ed eventuali. 

Avvenuta l'approvazione, non essendoci altri argomenti all'ordine del 

giorno e non essendo avanzata dai presenti alcuna proposta su cui discutere 

e deliberare, il Presidente dichiara chiusi i lavori assembleari, previa lettura 

ed approvazione del presente verbale che viene sottoscritto dal Presidente e 

dal Segretario alle ore diciotto e cinquanta minuti. 

IL SEGRETARIO                                 IL PRESIDENTE 

(Stocco Marco)                               (Stocco Alberto) 

f.to Stocco Marco                               f.to Stocco Alberto 

IL SOTTOSCRITTO MERLO DR. LORENZO (PROFESSIONISTA INCARICATO) AI SENSI 

DELL’ART. 31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA LEGGE 340/2000, DICHIARA CHE IL 

PRESENTE DOCUMENTO E’ CONFORME ALL’ORIGINALE DEPOSITATO PRESSO LA 
SOCIETA’ .  
Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di commercio di Treviso/Belluno 

autor. con provv. Prot. N. 18132 del 07. 09.1973 del Ministero delle Finanze – Dip. delle Entrate 

– Ufficio delle Entrate di Treviso. 
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Capitolo 3 - RELAZIONE GESTIONE

CA' DEL POGGIO  S.R.L. 

Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2017  Pagina 1 

 
Reg. Imp. 03080310265  

Rea 219455  

CA' DEL POGGIO  S.R.L. 
   
 

Sede in VIA PASCOLI  8 -31020 SAN PIETRO DI FELETTO (TV)   
 

Capitale sociale Euro 10.200,00 I.V.  
 

Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2017  
 

Signori Soci, 
 
l'esercizio chiuso al 31/12/2017 riporta un risultato positivo pari a Euro 12.920. 
 
Condizioni operative e sviluppo dell'attività 

 
La Vostra Società, come ben sapete, svolge la propria attività nel settore alberghiero e della ristorazione. 
 
Il ristorante “Cà del Poggio” e la struttura ’Hotel Villa del Poggio”, hanno sede a San Pietro di Feletto. Queste 
strutture sono immerse nel verde delle colline di Conegliano, con una terrazza panoramica volta verso una 
distensione verdeggiante di vigneti, in cui si gode di un panorama impareggiabile, su vigne e campi a perdita 
d’occhio. 

CA’ DEL POGGIO risulta essere un locale di riferimento per l’ottima cucina di pesce proposta diventando 
una tappa obbligata sia per gli sportivi ciclisti che affrontano la famosa salita “IL MURO di Cà del Poggio”, sia  
per coloro che amano quei sapori semplici e schietti della cucina veneta tradizionale, derivati e  fondati 
dall'esperienza della famiglia Stocco nel campo della ristorazione, che mette a disposizione la propria 
professionalità per soddisfare le diverse esigenze della propria clientela.  

La qualità e la tradizione culinaria sono il  segreto di “Cà del Poggio” e “l’Hotel Villa del Poggio”, in cui è stata 
ereditata la passione per la buona tavola, unitamente alla sensibilità per le tradizioni e l’arte dell’accoglienza 
creando una atmosfera accogliente, che permette ai propri ospiti di sentirsi come a casa, assicurando nel 
contempo una cucina di altissima qualità. 

Cà del Poggio, con l’ascesa del mercato dei prodotti biologici e a km zero, con il  numero sempre più 
numeroso di persone con problemi di intolleranze alimentari, è molto attenta alla propria offerta, con 
proposte di cibi con cotture sempre più accorte al mantenimento della qualità delle materie prime e dei 
sapori, con una preferenza per  i prodotti del territorio.  

 
Andamento della gestione 

 
Andamento economico generale 
 
Nel 2017 c’è stato aumento del prodotto interno lordo (Pil) pari all'1,5% in termini reali. Il tasso di crescita è 
aumentato rispetto a quello registrato nel 2016. Anche per l’anno 2018 ci si attende ad un ulteriore 
miglioramento del Pil. Andando ad analizzare tale indice notiamo che la domanda proveniente dagli stati 
esteri è diminuita e addirittura marginalmente negativa (-0,1 punti percentuali in entrambi gli anni) mentre è 
la domanda interna ha contribuito notevolmente all’aumento dell’indice. L'attività di investimento è in ripresa, 
beneficiando sia del miglioramento delle aspettative sull'andamento dell'economia sia degli effetti positivi sul 
mercato del credito derivanti dal proseguimento della politica monetaria espansiva della Banca centrale 
europea. Gli investimenti fissi lordi sono cresciuti del 3,0% nel 2017. Anche il mercato del lavoro evidenzia 
un leggero aumento dell'occupazione nell'anno corrente rispetto al 2016. Tale dato positivo si riconduce in 
primo luogo ad una miglior condizione attuale delle aziende e inoltre a politiche di incentivazione nelle 
assunzioni volute dal Governo. Tuttavia l’Italia rimane uno dei paesi europei con il maggior tasso di 
disoccupazione a livello nazionale. 
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Sviluppo della domanda e andamento dei mercati in cui opera la società 
 
Bar e ristoranti si confermano il volano della ripresa dei consumi delle famiglie italiane. Questa una delle 
principali evidenze emerse dall'ultimo Rapporto Ristorazione della Federazione Italiana Pubblici Esercizi. Il 
settore della Ristorazione assume le sembianze di "motore" della ripresa arrivando a sostenere che i 
consumi alimentari fuoricasa stiano tornando ai livelli pre-crisi. La ristorazione, con 41 miliardi di euro di 
valore aggiunto, è il settore trainante della filiera agroalimentare italiana, più importante di Agricoltura e 
Industria Alimentare. Le famiglie italiane nel 2017 hanno speso per mangiare fuori casa oltre 83 miliardi di 
euro, il 3% in più dell'anno scorso. Oltre 5 milioni di Italiani fanno colazione tutti i giorni al bar e 13 milioni 
pranzano abitualmente fuori casa.  

 
Comportamento della concorrenza 
 
Diverse imprese legate alla ristorazione soffrono sia per la continua congiuntura ma anche per l’elevata 
concorrenza derivata da un abbassamento della qualità, soprattutto a causa di un eccesso di offerta nel 
settore. Infatti è stato rilevato che talvolta la concorrenza non avviene nello stesso ambito di riferimento ma 
in quelle attività che concentrano il proprio core business nella ristorazione veloce: bar, librerie, negozi di 
alimentati che, offrendo snack veloci  rosicchiano quote di mercato ai ristoranti veri e propri. 
La concorrenza è agguerrita, e nel mercato vince non chi per forza è il più bravo, ma chi sa differenziarsi 
maggiormente, soprattutto con proposte in cui eccelle la qualità, perché il mestiere di ristoratore, rispetto ad 
altre attività, risulta essere un mestiere complesso. 
 
Clima sociale, politico e sindacale 
 
Il paese sta faticando molto a tornare ai livelli pre-crisi, il mercato interno dovrebbe ripartire con investimenti 
strutturali sia negli edifici privati che pubblici, nello sviluppo della rete ferroviaria, autostradale e del trasporto 
in genere. Nel paese c’è sempre più una instabilità politica la quale fatica ad occuparsi dei reali bisogni del 
paese e gli italiani si sentono spaventati di fronte a un futuro economico incerto, preoccupati di non trovare 
lavoro o di guadagnare troppo poco per arrivare alla fine del mese. 
 
Andamento della gestione nei settori in cui opera la società 
 
Per quanto riguardo la vostra società, l'esercizio risulta  positivo e soddisfacente ed il segreto di questo 
successo si deve ad una strategia imprenditoriale che ha saputo coniugare tradizione e qualità con una 
continua la ricerca della qualità del prodotto. 
 
Nella tabella che segue sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre esercizi in termini di valore della 
produzione, margine operativo lordo e il Risultato prima delle imposte.  
 

 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015 

valore della produzione 1.622.745 1.473.049 1.445.253 
margine operativo lordo 72.705 28.381 38.477 
Risultato prima delle imposte 28.043 28.781 43.593 

    

 
 
Principali dati economici 
 
Il conto economico riclassificato della società confrontato con quello dell’esercizio precedente è il seguente 
(in Euro): 
 

 31/12/2017 31/12/2016 Variazione 

Ricavi netti 1.593.690 1.405.658 188.032 
Costi esterni 1.222.126 1.089.441 132.685 
Valore Aggiunto 371.564 316.217 55.347 

Costo del lavoro 298.859 287.836 11.023 
Margine Operativo Lordo 72.705 28.381 44.324 

Ammortamenti, svalutazioni ed altri 
accantonamenti 

74.010 67.754 6.256 

Risultato Operativo (1.305) (39.373) 38.068 

Proventi diversi 29.055 67.391 (38.336) 
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Proventi e oneri finanziari 293 763 (470) 
Risultato Ordinario 28.043 28.781 (738) 

Rivalutazioni e svalutazioni    
Risultato prima delle imposte 28.043 28.781 (738) 

Imposte sul reddito  15.123 17.804 (2.681) 
Risultato netto 12.920 10.977 1.943 

 
Si riportano nella tabella sottostante alcuni indici di redditività confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci 
degli esercizi precedenti. 
 

 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015 

ROE netto 0,21 0,21 0,83 
ROE lordo 0,45 0,56 1,55 
ROI 0,04 0,04 0,06 
ROS 0,02 0,02 0,03 

 
L’indice R.O.E. è un indice di redditività del capitale proprio il quale mette a confronto il l’utile conseguito 
nell’esercizio con appunto il capitale proprio della società. 
Il R.O.E. esprime il rendimento economico del capitale di rischio. Tale indice viene normalmente impiegato 
per mostrare in modo sintetico l’economicità complessiva della gestione nell’esercizio considerato. 
La differenza tra R.O.E. netto e R.O.E. lordo si ha se il rapporto precedentemente esposto va a considerare 
o meno anche la voce delle imposte d’esercizio. 
Il R.O.I. è un indice di bilancio che indica la redditività e l'efficienza economica della gestione caratteristica a 
prescindere dalle fonti utilizzate. Esso mette a confronto il risultato operativo con il totale degli investimenti 
effettuati dalla società. 
Il R.O.S. rappresenta il risultato operativo medio per unità di ricavo. Tale rapporto esprime la redditività 
aziendale in relazione alla capacità remunerativa del flusso dei ricavi. Esso raffronta il risultato operativo 
aziendale con le vendite totali. 
 
Principali dati patrimoniali 
 
Lo stato patrimoniale riclassificato della società confrontato con quello dell’esercizio precedente è il seguente 
(in Euro): 
 

 31/12/2017 31/12/2016 Variazione 

    
Immobilizzazioni immateriali nette 68.737 84.067 (15.330) 
Immobilizzazioni materiali nette 205.525 207.439 (1.914) 
Partecipazioni ed altre immobilizzazioni 
finanziarie 

81.887 81.887  

Capitale immobilizzato 356.149 373.393 (17.244) 

    
Rimanenze di magazzino 6.261 7.383 (1.122) 
Crediti verso Clienti 62.311 52.450 9.861 
Altri crediti 17.330 35.438 (18.108) 
Ratei e risconti attivi 11.110 11.581 (471) 
Attività d’esercizio a breve termine 97.012 106.852 (9.840) 

    
Debiti verso fornitori 228.651 230.545 (1.894) 
Acconti 11.857 4.970 6.887 
Debiti tributari e previdenziali 28.588 26.866 1.722 
Altri debiti  47.695 47.753 (58) 
Ratei e risconti passivi 18.596 21.530 (2.934) 
Passività d’esercizio a breve termine 335.387 331.664 3.723 

    

Capitale d’esercizio netto (238.375) (224.812) (13.563) 

    
Trattamento di fine rapporto di lavoro 
subordinato 

56.262 48.072 8.190 

Debiti tributari e previdenziali (oltre l’esercizio 
successivo) 

   

Altre passività a medio e lungo termine 241.595 241.595  
Passività  a medio lungo termine 297.857 289.667 8.190 
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Capitale investito (180.083) (141.086) (38.997) 

    
Patrimonio netto  (75.242) (62.321) (12.921) 
Posizione finanziaria netta a medio lungo 
termine 

   

Posizione finanziaria netta a breve termine 255.325 203.407 51.918 

    

Mezzi propri e indebitamento finanziario 
netto 

180.083 141.086 38.997 

 
Si riportano nella tabella sottostante alcuni indici di bilancio attinenti sia alle modalità di finanziamento degli 
impieghi a medio/lungo termine che alla composizione delle fonti di finanziamento, confrontati con gli stessi 
indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti. 
 
 

 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015 

Margine primario di struttura (280.907) (311.072) (244.009) 
Quoziente primario di struttura 0,21 0,17 0,17 
Margine secondario di struttura 16.950 (21.405) 38.982 
Quoziente secondario di struttura 1,05 0,94 1,13 

 
Il Margine primario di struttura è costituito dalla differenza tra il capitale proprio e le attività immobilizzate. 
Questo margine evidenzia la capacità dell'azienda di coprire gli investimenti durevoli con i mezzi propri. Il 
margine di struttura "permette di esaminare le modalità di finanziamento dell'attivo immobilizzato".  
Un margine positivo sta ad indicare che il capitale proprio ha finanziato tutto l'attivo fisso, nonché una parte 
del capitale circolante. 
Il Margine di struttura secondario è un margine simile al precedente, derivante dalla differenza tra il capitale 
proprio comprese le passività consolidate e le attività immobilizzate. Tale indice permette di valutare la 
capacità delle fonti durevoli, a lungo termine di finanziare le attività immobilizzate. 

Il quoziente è dato semplicemente dal rapporto dei due fattori, a differenza della sottrazione. 
 
Principali dati finanziari 
 
La posizione finanziaria netta al 31/12/2017, era la seguente (in Euro): 
 

 31/12/2017 31/12/2016 Variazione 

    
Depositi bancari 150.914 118.287 32.627 
Denaro e altri valori in cassa 104.411 85.120 19.291 
Disponibilità liquide 255.325 203.407 51.918 

    

Attività finanziarie che non costituiscono 
immobilizzazioni 

   

    
Debiti finanziari a breve termine    

    

Posizione finanziaria netta a breve 
termine 

255.325 203.407 51.918 

    
Posizione finanziaria netta a medio e 
lungo termine    

    

Posizione finanziaria netta 255.325 203.407 51.918 

 
 
S riportano nella tabella sottostante alcuni indici di bilancio, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci 
degli esercizi precedenti. 
 

 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015 

    
Liquidità primaria 1,03 0,91 1,08 
Liquidità secondaria 1,05 0,94 1,11 
Indebitamento 4,96 5,75 7,57 
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Tasso di copertura degli immobilizzi 0,37 0,30 0,31 
    

 
L’indice di liquidità primaria è pari a 1,03. L’indice di liquidità primario mette a confronto le liquidità immediate 
con i debiti a breve periodo e mostra la capacità dell’azienda si far fronte a questi ultimi in modo celere.  
                            
                                                  Liquidità immediate 
Indice di liquidità primario=   --------------------------------- 

      Passivo a breve termine   
  

             
                                                    (Liquidità immediate + Liquidità differite) 
Indice di liquidità secondario=    ------------------------------------------------------ 
                                                              Passivo a breve termine 
 
                                                       Capitale Totale 
Indice di indebitamento=              -------------------------- 
                                                       Capitale proprio 
 
 
Informazioni attinenti all’ambiente e al personale 
 
Personale 
Nel corso dell’esercizio non si sono verificate morti sul lavoro del personale iscritto al libro matricola, e non si 
sono verificati  infortuni gravi sul lavoro che hanno comportato lesioni gravi o gravissime al personale iscritto 
al libro matricola. 
Nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2017 sono stati occupati mediamente n. 10 camerieri. 
 
Ambiente 
Nel corso dell’esercizio non si sono verificati danni causati all’ambiente e non sono state inflitte sanzioni o 
pene definitive per reati o danni ambientali.  
 
 
Investimenti 

 
Nel corso dell'esercizio sono stati effettuati investimenti nelle seguenti aree: 
 

Immobilizzazioni Acquisizioni dell’esercizio 

Terreni e fabbricati  
Impianti e macchinari 16.065 
Attrezzature industriali e commerciali 2.647 
Altri beni 23.982 

 
Attività di ricerca e sviluppo 

 
Ai sensi dell'articolo 2428 comma 2 numero 1 si dà atto che non è stata svolta attività ai fini della ricerca e 
sviluppo. 
 
Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle 

 
Nel corso dell'esercizio sono stati intrattenuti rapporti con la Società ARCOBALENO s.n.c. a prezzi di 
mercato. 
 
Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio così come presentato. 
 
San Pietro di Feletto, lì 09/04/2018 
 
Presidente del Consiglio di amministrazione  
Alberto Stocco  
f.to Alberto Stocco  
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IL SOTTOSCRITTO MERLO DR. LORENZO (PROFESSIONISTA INCARICATO) AI SENSI DELL’ART. 31 COMMA 2-

QUINQUIES DELLA LEGGE 340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E’ CONFORME ALL’ORIGINALE 
DEPOSITATO PRESSO LA SOCIETA’ .  
Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di commercio di Treviso/Belluno autor. con provv. Prot. N. 18132 del 

07. 09.1973 del Ministero delle Finanze – Dip. delle Entrate – Ufficio delle Entrate di Treviso. 
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INFORMAZIONI SOCIETARIE

TINO S.R.L.

JCJ273
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Capitolo 1 - BILANCIO PDF OTTENUTO IN AUTOMATICO DA XBRL

TINO SRL UNIPERSONALE

Bilancio di esercizio al 31-12-2017

Dati anagrafici

Sede in
31020 SAN POLO DI PIAVE (TV) VIA 
GERON 2/1

Codice Fiscale 04180490262

Numero Rea TV 329532

P.I. 04180490262

Capitale Sociale Euro 50000.00 i.v.

Forma giuridica
SOCIETA' A RESPONSABILITA' 
LIMITATA (SR)

Settore di attività prevalente (ATECO)
CATERING PER EVENTI, 
BANQUETING (562100)

Società in liquidazione no

Società con socio unico no

Società sottoposta ad altrui attività di direzione e 
coordinamento

no

Appartenenza a un gruppo no
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Stato patrimoniale

31-12-2017 31-12-2016

Stato patrimoniale

Attivo

B) Immobilizzazioni

I - Immobilizzazioni immateriali 28.488 8.112

II - Immobilizzazioni materiali 269.158 312.297

III - Immobilizzazioni finanziarie 25.148 31.283

Totale immobilizzazioni (B) 322.794 351.692

C) Attivo circolante

I - Rimanenze 26.915 25.408

II - Crediti

esigibili entro l'esercizio successivo 150.620 259.983

esigibili oltre l'esercizio successivo 52.249 109.326

Totale crediti 202.869 369.309

IV - Disponibilità liquide 337.186 110.796

Totale attivo circolante (C) 566.970 505.513

D) Ratei e risconti 1.067 5.172

Totale attivo 890.831 862.377

Passivo

A) Patrimonio netto

I - Capitale 50.000 50.000

IV - Riserva legale 681 576

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (2.393) (4.384)

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 1.271 2.096

Totale patrimonio netto 49.559 48.288

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 70.398 61.129

D) Debiti

esigibili entro l'esercizio successivo 617.387 604.310

esigibili oltre l'esercizio successivo 124.000 131.000

Totale debiti 741.387 735.310

E) Ratei e risconti 29.487 17.650

Totale passivo 890.831 862.377
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Conto economico

31-12-2017 31-12-2016

Conto economico

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.575.086 2.334.481

5) altri ricavi e proventi

altri 19.617 4.818

Totale altri ricavi e proventi 19.617 4.818

Totale valore della produzione 2.594.703 2.339.299

B) Costi della produzione

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 1.041.616 909.639

7) per servizi 347.197 257.559

8) per godimento di beni di terzi 288.989 189.961

9) per il personale

a) salari e stipendi 508.488 459.184

b) oneri sociali 139.319 150.157

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 33.143 31.110

c) trattamento di fine rapporto 33.063 29.496

d) trattamento di quiescenza e simili 80 1.614

Totale costi per il personale 680.950 640.451

10) ammortamenti e svalutazioni

a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 
delle immobilizzazioni

81.325 91.800

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 1.079 6.075

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 80.246 85.725

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilità liquide 633 1.240

Totale ammortamenti e svalutazioni 81.958 93.040

11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci (1.507) (1.065)

14) oneri diversi di gestione 114.966 208.785

Totale costi della produzione 2.554.169 2.298.370

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 40.534 40.929

C) Proventi e oneri finanziari

16) altri proventi finanziari

d) proventi diversi dai precedenti

altri 19 59

Totale proventi diversi dai precedenti 19 59

Totale altri proventi finanziari 19 59

17) interessi e altri oneri finanziari

altri 9.485 12.132

Totale interessi e altri oneri finanziari 9.485 12.132

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (9.466) (12.073)

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) 31.068 28.856

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti 29.797 26.760

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 29.797 26.760

21) Utile (perdita) dell'esercizio 1.271 2.096
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2017

Nota integrativa, parte iniziale

 

Signori Soci,

 

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia un utile d'esercizio pari a Euro 

1.270,87.

 

Attività svolte

 

La vostra Società, come ben sapete, svolge la propria attività nel settore della gestione di servizi di somministrazione di 

alimenti e bevande al pubblico, anche al domicilio di chi lo riceve (servizio catering e di banqueting), verso imprese, 

enti pubblici e privati; nonché la conduzione di esercizi pubblici sia in proprio che per conto terzi.

 

 

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

 

Non vi sono  fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio.

 

 

Criteri di formazione

 

I criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2017 tengono  conto delle novità 

introdotte nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale è stata data attuazione alla Direttiva 2013/34

/UE. Per effetto del D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC.

 

Il seguente bilancio è conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente 

nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 

2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

I valori di bilancio sono rappresentati in unità di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali 

differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da arrotondamento Euro” compresa tra le poste di 

Patrimonio Netto.ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo l'ordine in 

cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.

 

Criteri di valutazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 1, C.c. e principio contabile OIC 12)

 

La valutazione delle voci di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella 

prospettiva della continuazione dell'attività.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole 

poste o voci delle attività o passività, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti 

da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi è stato rilevato contabilmente 

ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi 

movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuità di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della 

comparabilità dei bilanci della società nei vari esercizi.

 

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio è stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del 

contratto.

 

Deroghe

 

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)
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Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del 

Codice Civile.

 
 
 

 

Immobilizzazioni

 

Immateriali

 

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli esercizi e 

imputati direttamente alle singole voci.
 
 
Materiali

 

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si è tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo 

dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante.

 

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la destinazione e la durata 

economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilità di utilizzazione.

 

 

Crediti

 

Il criterio del costo ammortizzato non è stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una 

rappresentazione veritiera e corretta. Pertanto i crediti sono esposti al presumibile valore di realizzo.

 

 

Debiti

 

Il criterio del costo ammortizzato non è stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una 

rappresentazione veritiera e corretta. Pertanto i debiti sono esposti al valore nominale.

 

 

Ratei e risconti

 

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione 

originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

 

Rimanenze magazzino

 

Materie prime, ausiliarie e prodotti finiti sono iscritti al minore tra il costo di acquisto o di produzione e il valore di 

realizzo desumibile dall'andamento del mercato, applicando il

•          costo medio ponderato;

 
 

 

Fondo TFR

 

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformità di legge e dei contratti di lavoro vigenti, 

considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio, 

al netto degli acconti erogati, ed è pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione 

del rapporto di lavoro in tale data.
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Imposte sul reddito

 

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

•          gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, determinate secondo le aliquote e le 

norme vigenti;

 

 

Riconoscimento ricavi

 

I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza 

temporale.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

28.488 8.112 20.376

 
 

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)
 

Costi di 
impianto e di 
ampliamento

Diritti di brevetto industriale e 
diritti di utilizzazione delle opere 

dell'ingegno

Concessioni, 
licenze, marchi e 

diritti simili

Altre 
immobilizzazioni 

immateriali

Totale 
immobilizzazioni 

immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo - 3.286 - 4.826 8.112

Valore di bilancio - 3.286 - 4.826 8.112

Variazioni nell'esercizio

Decrementi per alienazioni 
e dismissioni (del valore di 
bilancio)

(1.079) 578 (17.500) (3.455) (21.456)

Ammortamento 
dell'esercizio

1.079 - - - 1.079

Totale variazioni - (578) 17.500 3.455 20.376

Valore di fine esercizio

Costo - 2.708 18.000 8.281 28.989

Ammortamenti (Fondo 
ammortamento)

- - 500 - 500

Valore di bilancio - 2.708 17.500 8.281 28.488

Immobilizzazioni materiali

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

269.158 312.297 (43.139)

 
 

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali 
e commerciali

Altre 
immobilizzazioni 

materiali

Totale 
Immobilizzazioni 

materiali

Valore di inizio esercizio

Costo - 36.591 285.539 523.827 845.957

Ammortamenti (Fondo ammortamento) - 9.951 245.977 277.732 533.660
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Terreni e 
fabbricati

Impianti e 
macchinario

Attrezzature industriali 
e commerciali

Altre 
immobilizzazioni 

materiali

Totale 
Immobilizzazioni 

materiali

Valore di bilancio - 26.640 39.562 246.095 312.297

Variazioni nell'esercizio

Decrementi per alienazioni e 
dismissioni (del valore di bilancio)

(80.246) 3.118 9.993 30.027 (37.108)

Ammortamento dell'esercizio 80.246 - - - 80.246

Totale variazioni - (3.118) (9.993) (30.027) (43.139)

Valore di fine esercizio

Costo - 36.591 302.644 537.643 876.878

Ammortamenti (Fondo ammortamento) - 13.069 273.075 321.575 607.719

Valore di bilancio - 23.522 29.569 216.068 269.158

Immobilizzazioni finanziarie

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

25.148 31.283 (6.135)

 
 

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio Quota scadente entro l'esercizio

Crediti immobilizzati verso altri 31.283 (6.135) 25.148 25.148

Totale crediti immobilizzati 31.283 (6.135) 25.148 25.148

 

Si riferiscono a depositi cauzionali.

 
Le variazioni intervenute nell'esercizio sono le seguenti.

 

Descrizione 31/12/2016 Acquisizioni Rivalutazioni Riclassifiche Cessioni Svalutazioni 31/12/2017

Imprese controllate              

Imprese collegate              

Imprese controllanti              

Imprese sottoposte al 
controllo delle controllanti

             

Altri 31.283         6.135 25.148

Arrotondamento              

Totale 31.283         6.135 25.148

 

 

 

 

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

 

La ripartizione dei crediti al 31/12/2017 secondo area geografica è riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo 

comma, n. 6, C.c.).
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Area geografica Crediti immobilizzati verso altri Totale crediti immobilizzati

Italia 25.148 25.148

Totale 25.148 25.148

Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Valore contabile

Crediti verso altri 25.148

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzati verso altri

Descrizione Valore contabile

Altri crediti 25.148

Totale 25.148

Attivo circolante

Rimanenze

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

26.915 25.408 1.507

 

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della presente 

Nota integrativa.
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Materie prime, sussidiarie e di consumo 25.408 1.507 26.915

Totale rimanenze 25.408 1.507 26.915

Crediti iscritti nell'attivo circolante

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

202.869 369.309 (166.440)

 
 

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Crediti verso clienti iscritti 
nell'attivo circolante

237.575 (107.161) 130.414 130.414 -

Crediti tributari iscritti nell'attivo 
circolante

21.446 (4.347) 17.099 10.703 6.396

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 
circolante

110.288 (54.932) 55.356 9.503 45.853

Totale crediti iscritti nell'attivo 
circolante

369.309 (166.440) 202.869 150.620 52.249

v.2.6.3 TINO SRL UNIPERSONALE

Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 9 di 23

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2017-07-06

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2017

TINO S.R.L.
Codice fiscale: 04180490262

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 293582378
estratto dal Registro Imprese in data 16/10/2018

TINO S.R.L.
Codice Fiscale 04180490262

Informazioni societarie �         di      12 28



 

I crediti sono valutati al valore di presumibile realizzo.

 

 

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

 

 

La ripartizione dei crediti al 31/12/2017 secondo area geografica è riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo 

comma, n. 6, C.c.).
 

Area geografica Italia Totale

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 130.414 130.414

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 17.099 17.099

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 55.356 55.356

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 202.869 202.869

 

L'adeguamento del valore nominale dei crediti è stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha 

subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

 

Descrizione
F.do svalutazione

 ex art. 2426
 Codice civile

F.do svalutazione ex art. 106
 D.P.R. 917/1986

Totale

Saldo al 31/12/2016  1.240 1.240 1.240

Utilizzo nell'esercizio 1.240  1.240 1.240

Accantonamento esercizio 633  633 633

Saldo al 31/12/2017 633  633 633

 

Attività finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attività finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

 

       

 
 

Disponibilità liquide

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

337.186 110.796 226.390

 
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 94.438 239.732 334.170

Denaro e altri valori in cassa 16.358 (13.341) 3.017

Totale disponibilità liquide 110.796 226.390 337.186
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Il saldo rappresenta le disponibilità liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

 

 

 
 

Ratei e risconti attivi

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

1.067 5.172 (4.105)

 

Misurano proventi e oneri la cui competenza è anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o 

documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o più 

esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Non sussistono, al 31/12/2017, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti attivi 5.172 (4.105) 1.067

Totale ratei e risconti attivi 5.172 (4.105) 1.067
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

 

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7- , C.c.)bis

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

49.559 48.288 1.271

 
 

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio 
esercizio

Destinazione del risultato dell'esercizio 
precedente Risultato 

d'esercizio
Valore di fine 

esercizio
Altre destinazioni

Capitale 50.000 - 50.000

Riserva legale 576 105 681

Utili (perdite) portati a 
nuovo

(4.384) 1.991 (2.393)

Utile (perdita) 
dell'esercizio

2.096 (825) 1.271 1.271

Totale patrimonio netto 48.288 1.271 1.271 49.559

Disponibilità e utilizzo del patrimonio netto

 

Le poste del patrimonio netto sono così distinte secondo l'origine, la possibilità di utilizzazione, la distribuibilità e 

l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7- , C.c.)bis

 

Importo Possibilità di utilizzazione

Capitale 50.000 B

Riserva da soprapprezzo delle azioni - A,B,C,D

Riserve di rivalutazione - A,B

Riserva legale 681 A,B

Riserve statutarie - A,B,C,D

Altre riserve

Riserva straordinaria - A,B,C,D

Riserva da deroghe ex articolo 2423 codice civile - A,B,C,D

Riserva azioni o quote della società controllante - A,B,C,D

Riserva da rivalutazione delle partecipazioni - A,B,C,D

Versamenti in conto aumento di capitale - A,B,C,D

Versamenti in conto futuro aumento di capitale - A,B,C,D

Versamenti in conto capitale - A,B,C,D

Versamenti a copertura perdite - A,B,C,D

Riserva da riduzione capitale sociale - A,B,C,D

Riserva avanzo di fusione - A,B,C,D

Riserva per utili su cambi non realizzati - A,B,C,D
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Importo Possibilità di utilizzazione

Riserva da conguaglio utili in corso - A,B,C,D

Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi - A,B,C,D

Utili portati a nuovo (2.393) A,B,C,D

Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio - A,B,C,D

Totale 48.288

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilità di utilizzo e distribuibilità delle varie altre 

riserve

Possibilità di utilizzazioni

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

A,B,C,D

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri 
vincoli statutari E: altro
 

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

 

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le seguenti informazioni:

 

 

 
Capitale 
sociale

Riserva legale Riserva…
Risultato

d'esercizio
Totale

All'inizio dell'esercizio precedente 50.000 403 (7.675) 3.465 46.193

Destinazione del risultato 
dell'esercizio

         

- attribuzione dividendi          

- altre destinazioni   173 3.291 (1.369) 2.095

Altre variazioni          

- Incrementi          

- Decrementi          

- Riclassifiche          

Risultato dell'esercizio precedente       2.096  

Alla chiusura dell'esercizio 
precedente

50.000 576 (4.384) 2.096 48.288

Destinazione del risultato 
dell'esercizio

         

- attribuzione dividendi          
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- altre destinazioni   105 1.991 (825) 1.271

Altre variazioni          

- Incrementi          

- Decrementi          

- Riclassifiche          

Risultato dell'esercizio corrente       1.271  

Alla chiusura dell'esercizio 
corrente

50.000 681 (2.393) 1.271 49.559

 

 
 

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

70.398 61.129 9.269

 
 

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 61.129

Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio (9.269)

Totale variazioni 9.269

Valore di fine esercizio 70.398

 

 

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della società al 31/12/2017  verso i dipendenti in forza a tale data, al 

netto degli anticipi corrisposti.

 

 
 

Debiti

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

741.387 735.310 6.077

 
 

Variazioni e scadenza dei debiti

 

La scadenza dei debiti è così suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).
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Valore di inizio 
esercizio

Variazione 
nell'esercizio

Valore di fine 
esercizio

Quota scadente entro 
l'esercizio

Quota scadente oltre 
l'esercizio

Debiti verso banche 28.615 (24.248) 4.367 4.367 -

Debiti verso fornitori 338.772 89.130 427.902 427.902 -

Debiti tributari 222.203 (22.034) 200.169 100.169 100.000

Debiti verso istituti di previdenza e di 
sicurezza sociale

70.387 (25.679) 44.708 20.708 24.000

Altri debiti 75.332 (11.091) 64.241 64.241 -

Totale debiti 735.310 6.077 741.387 617.387 124.000

 

 

I "Debiti verso fornitori" sono iscritti al costo ammortizzato al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono 

invece rilevati al momento del pagamento.

 

I debiti sono iscritti al valore nominale.

 

La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passività per imposte certe e determinate.

Tra la voce debiti tributari sono iscritti debiti per imposta IRES; pari a Euro 19.410, al lordo degli acconti versati nel 

corso dell'esercizio e sono iscritti debiti per imposta IRAP pari a Euro 10.387, al lordo degli acconti versati nel corso 

dell'esercizio.

 

 

 
 

Suddivisione dei debiti per area geografica

 

La ripartizione dei Debiti al 31/12/2017 secondo area geografica è riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo 

comma, n. 6, C.c.).
 

Area geografica Italia Totale

Debiti verso banche 4.367 4.367

Debiti verso fornitori 427.902 427.902

Debiti tributari 200.169 200.169

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 44.708 44.708

Altri debiti 64.241 64.241

Debiti 741.387 741.387

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

 

I seguenti debiti sono assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.):

{ }.
 

Debiti non assistiti da garanzie reali Totale

Debiti verso banche 4.367 4.367

Debiti verso fornitori 427.902 427.902

Debiti tributari 200.169 200.169

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 44.708 44.708

Altri debiti 64.241 64.241

Totale debiti 741.387 741.387
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Ratei e risconti passivi

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

29.487 17.650 11.837

 
 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 17.650 11.837 29.487

Totale ratei e risconti passivi 17.650 11.837 29.487

 

 

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale.

Non sussistono, al 31/12/2017, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

2.594.703 2.339.299 255.404

 

 

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Ricavi vendite e prestazioni 2.575.086 2.334.481 240.605

Variazioni rimanenze prodotti      

Variazioni lavori in corso su ordinazione      

Incrementi immobilizzazioni per lavori interni      

Altri ricavi e proventi 19.617 4.818 14.799

Totale 2.594.703 2.339.299 255.404

 

 
 

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attività

 

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
 

Categoria di attività Valore esercizio corrente

Rivavi da attività caratteristica 2.575.086

Totale 2.575.086

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

 

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
 

Area geografica Valore esercizio corrente

Italia 2.575.086

Totale 2.575.086

 

 

La società non ha iscritti ricavi di entità o incidenza eccezionale.
 

Costi della produzione

 

 

v.2.6.3 TINO SRL UNIPERSONALE

Bilancio di esercizio al 31-12-2017 Pag. 17 di 23

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2017-07-06

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2017

TINO S.R.L.
Codice fiscale: 04180490262

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 293582378
estratto dal Registro Imprese in data 16/10/2018

TINO S.R.L.
Codice Fiscale 04180490262

Informazioni societarie �         di      20 28



Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

2.554.169 2.298.370 255.799

 

 

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Materie prime, sussidiarie e merci 1.041.616 909.639 131.977

Servizi 347.197 257.559 89.638

Godimento di beni di terzi 288.989 189.961 99.028

Salari e stipendi 508.488 459.184 49.304

Oneri sociali 139.319 150.157 (10.838)

Trattamento di fine rapporto 33.063 29.496 3.567

Trattamento quiescenza e simili 80 1.614 (1.534)

Altri costi del personale      

Ammortamento immobilizzazioni immateriali 1.079 6.075 (4.996)

Ammortamento immobilizzazioni materiali 80.246 85.725 (5.479)

Altre svalutazioni delle immobilizzazioni      

Svalutazioni crediti attivo circolante 633 1.240 (607)

Variazione rimanenze materie prime (1.507) (1.065) (442)

Accantonamento per rischi      

Altri accantonamenti      

Oneri diversi di gestione 114.966 208.785 (93.819)

Totale 2.554.169 2.298.370 255.799

 

 

 

 

Costi per il personale

 

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito, passaggi di 

categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

 

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

 

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata utile del 

cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva.

 

Oneri diversi di gestione

 

La società non ha iscritti costi di entità o incidenza eccezionale pari
 

Proventi e oneri finanziari

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

(9.466) (12.073) 2.607

 

 

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Da partecipazione      
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Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazioni

Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni      

Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni      

Da titoli iscritti nell'attivo circolante      

Proventi diversi dai precedenti 19 59 (40)

(Interessi e altri oneri finanziari) (9.485) (12.132) 2.647

Utili (perdite) su cambi      

Totale (9.466) (12.073) 2.607

 

 

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Interessi e altri oneri finanziari

Debiti verso banche 9.485

Totale 9.485

 

Descrizione Controllate Collegate Controllanti

Imprese 
sottoposte al 

controllo delle 
controllanti

Altre Totale

Interessi su obbligazioni            

Interessi bancari         9.485 9.485

Interessi fornitori            

Interessi medio credito            

Sconti o oneri finanziari            

Interessi su finanziamenti            

Ammortamento disaggio di
 emissione obbligazioni

           

Altri oneri su operazioni
 finanziarie

           

Accantonamento al fondo
 rischi su cambi

           

Arrotondamento            

Totale         9.485 9.485

 
 

 

 

 

Altri proventi finanziari

 

Descrizione Controllate Collegate Controllanti

Imprese 
sottoposte al 

controllo delle 
controllanti

Altre Totale

Interessi su obbligazioni            

Interessi su titoli            

Interessi bancari e postali         19 19

Interessi su finanziamenti            

Interessi su crediti commerciali            

Altri proventi            
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Descrizione Controllate Collegate Controllanti

Imprese 
sottoposte al 

controllo delle 
controllanti

Altre Totale

Arrotondamento            

Totale         19 19

 

 

 

 

 
 
 

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

 

 

Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

29.797 26.760 3.037

 

Imposte Saldo al 31/12/2017 Saldo al 31/12/2016 Variazioni

Imposte correnti: 29.797 26.760 3.037

IRES 19.410 15.949 3.461

IRAP 10.387 10.811 (424)

Imposte sostitutive      

Imposte relative a esercizi precedenti      

Imposte differite (anticipate)      

IRES      

IRAP      

Proventi (oneri) da adesione al regime di 
consolidato fiscale / trasparenza fiscale

     

Totale 29.797 26.760 3.037

 

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Dati sull'occupazione

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

 

L'organico medio aziendale, in merito ai dipendenti a tempo indeterminato è di 43 unità in linea con l'anno precedente.

 
 

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e 

impegni assunti per loro conto

Amministratori

Compensi 21.685

 

 

 

Non vi sono tali figure.
 

Compensi al revisore legale o società di revisione

 

 

La figura non è presente.
 

Categorie di azioni emesse dalla società

 

     

 
 

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla società

 

Informazioni relative al  degli strumenti finanziari derivatifair value

 

(Rif. art. 2427- , primo comma, n. 1, C.c.)bis

 
 

 

La società non ha strumenti finanziari derivati.

 

 

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)
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La società non ha posto in essere operazioni con parti correlate.
 

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

 

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

 

La società non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.
 

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

 

Si propone all'assemblea di così destinare il risultato d'esercizio:

 

Risultato d'esercizio al 31/12/2017 Euro 1.270.87

5% a riserva legale Euro 63,55

a copertura perdite pregresse Euro 1.207,32

 

 

 

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa e Rendiconto finanziario, 

rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico 

dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

 

L'Amministratore Unico

f.to Ernesto Vettorello 

 

” Il sottoscritto CECCONATO NICOLA ai sensi dell'art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, dichiara 

che il presente documento è conforme all'originale depositato presso la società.”
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Dichiarazione di conformità del bilancio

IL SOTTOSCRITTO NICOLA CECCONATO ISCRITTO ALL'ALBO DEI DOTTORI COMMERCIALISTI E 
ESPERTI CONTABILI DI TREVISO AL N. A0488 QUALE INCARICATO DELLA SOCIETA', AI SENSI 
DELL'ART. 31, COMMA 2-QUINQUIES DELLA L.340/2000, DICHIARA CHE IL DOCUMENTO 
INFORMATICO IN FORMATO XBRL CONTENENTE LO STATO PATRIMONIALE, IL CONTO ECONOMICO, 
LA NOTA INTEGRATIVA SONO CONFORMI AI CORRISPONDENTI DOCUMENTI ORIGINALI DEPOSITATI 
PRESSO LA SOCIETA'.
DATA, 11/05/2018
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Capitolo 2 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA

Imposta di bollo assolta in modo virtuale. TV: aut. AGEDRVEN n. 0021061 del 28.04.2016

TINO SRL UNIPERSONALE

Verbale assemblea ordinaria Pagina 1

Reg. Imp. 04180490262
Rea.329532

TINO SRL UNIPERSONALE
  

Sede in VIA GERON 2/1 - 31020 SAN POLO DI PIAVE (TV) Capitale sociale Euro 50.000,00 i.v.

Verbale assemblea ordinaria

L'anno 2018 il giorno 11 del mese dimaggio alle ore 18.00, presso la sede della Società in VIA GERON 2/1 -
SAN POLO DI PIAVE si è tenuta l'assemblea generale ordinaria convocata dalla società TINO SRL 
UNIPERSONALE per discutere e deliberare sul seguente

ordine del giorno

1. Bilancio dell’esercizio sociale chiuso il 31/12/2017: deliberazioni inerenti e conseguenti. 

2. Varie ed eventuali.

Nel luogo e all'ora indicata risultano fisicamente presenti i signori:

Ernesto Vettorello Amministratore Unico

nonché i Signori Soci rappresentanti per delega quote costituenti l'intero capitale sociale.

Le presenze dei partecipanti risultano anche dal foglio sottoscritto da tutti i partecipanti. Il foglio presenze sarà
conservato agli atti della società.

A sensi di Statuto assume la presidenza il Sig. Ernesto Vettorello, Amministratore Unico.

I presenti chiamano a fungere da segretario la sig.ra Modolo Lucina.

Costituito così l'ufficio di presidenza, il Presidente fa constatare che l'assemblea convocata deve ritenersi 
valida essendo presenti l'Amministratore Unico  e l’unico Socio. 

Si passa quindi allo svolgimento dell'ordine del giorno.

Il Presidente chiede se qualcuno intende dichiararsi non informato sugli argomenti all’ordine del giorno.

Ottenuto il consenso alla trattazione dell’argomento, il Presidente dichiara la seduta atta a deliberare.

Il Presidente chiede ai partecipanti la comunicazione dell’esistenza di situazioni impeditive del diritto di voto e 
nessuno interviene.

Con riferimento al primo  punto all’ordine del giorno, il Presidente distribuisce ai presenti copia di:
 bozza di Bilancio relativo all’esercizio chiuso il 31/12/2017

Apertasi la discussione, sui vari quesiti proposti, risponde il Presidente fornendo i chiarimenti richiesti. Dopo 
ampia discussione, il Presidente mette ai voti l’argomento al primo punto all’ordine del giorno.

Dopo prova e controprova, l’assemblea all’unanimità dei presenti:

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2017

TINO S.R.L.
Codice fiscale: 04180490262

Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Documento n . T 293582378
estratto dal Registro Imprese in data 16/10/2018

TINO S.R.L.
Codice Fiscale 04180490262

Informazioni societarie �         di      27 28



Imposta di bollo assolta in modo virtuale. TV: aut. AGEDRVEN n. 0021061 del 28.04.2016

TINO SRL UNIPERSONALE

Verbale assemblea ordinaria Pagina 2

delibera

- di approvare il Bilancio dell’esercizio sociale chiuso il 31/12/2017, che evidenzia un risultato positivo 
di Euro 1.270,87;

- di approvare la proposta dell'Amministratore Unico circa la destinazione del risultato d'esercizio:

Risultato d'esercizio al 31/12/2017 Euro 1.270,87
5% a riserva legale Euro 63,55
A copertura perdite pregresse Euro 1.207,32

- di conferire ampia delega all'Amministratore Unico, per tutti gli adempimenti di legge connessi.

Dopo di che null'altro essendovi a deliberare, e nessun altro chiedendo la parola, la seduta è tolta alle ore 
19,00, previa lettura e unanime approvazione del presente verbale.

Il Segretario Il Presidente
f.to Modolo Lucina f.to Ernesto Vettorello

IL SOTTOSCRITTO NICOLA CECCONATO ISCRITTO ALL’ALBO DEI DOTTORI COMMERCIALISTI E 
ESPERTI CONTABILI DI TREVISO AL N. A0488 AI SENSI DELL’ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA 
LEGGE 340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E’ CONFORME ALL’ORIGINALE 
DEPOSITATO PRESSO LA SOCIETA’.
DATA, 11/05/2018.
” Il sottoscritto CECCONATO NICOLA ai sensi dell’art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, 
dichiara che il presente documento è conforme all’originale depositato presso la società.”
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